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DIRECTRICES DE MANTENIMIENTO.MARQUESINAS ZORROTZAURRE 

 

1. C  CIMENTACIONES 
 

‐La  propiedad  conservará  en  su  poder  la  documentación  técnica  relativa  a  los  elementos 

componentes  de  la  cimentación,  en  la  que  figurarán  las  solicitaciones  para  las  que  ha  sido 

proyectado el edificio. 

‐Cualquier modificación de  los elementos componentes de  la cimentación que puedan modificar 

las condiciones de trabajo previstas en el proyecto debe ser  justificada y comprobada mediante 

los cálculos oportunos, realizados por un técnico competente. 

‐Las  labores  de  uso  y  mantenimiento  aquí  señaladas  serán  completadas  o  matizadas  en  la 

documentación  final de obra  en  función de  la utilización de materiales  y  características de  las 

soluciones definitivamente utilizadas. 

 

1.1 CSL CIMENTACIONES SUPERFICIALES LOSAS 

 

 USO 

 PRECAUCIONES 

 ‐Se  repararán  rápidamente  las  redes de  saneamiento o abastecimiento, en  caso de producirse 

fugas, para evitar daños y humedades. 

‐Se comunicará a un técnico competente la aparición de fisuras, grietas o desplazamientos en las 

soleras o solados, por causa de excavaciones, nuevas construcciones próximas o de cualquier otra 

índole. 

PRESCRIPCIONES 

‐La  propiedad  deberá  conservar  en  su  poder  la  documentación  técnica  relativa  a  la  losa  de 

cimentación  realizada,  en  la  que  figurarán  las  cargas  previstas,  así  como  sus  características 

técnicas. 

‐Cuando la losa de cimentación tenga que ser sometida a cargas no previstas en las normas, como 

cargas dinámicas o cargas vibratorias, se realizará un estudio especial por un técnico competente 

y se adoptarán las medidas que, en su caso, fuesen necesarias. 

‐Se  denunciará  cualquier  fuga  observada  en  las  canalizaciones  de  suministro  o  evacuación  de 

agua. 
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‐En  caso  de  detectarse  atasco  en  la  red  de  saneamiento,  la  limpieza  deberá  realizarse  por 

personal cualificado. 

‐En las revisiones periódicas de mantenimiento de la estructura deberá dictaminarse si se precisa 

un estudio más detallado del estado de la cimentación. 

PROHIBICIONES 

‐No se realizarán perforaciones en las losas. 

‐No se permitirá ningún  trabajo en  la propia cimentación o en zonas próximas que afecte a  las 

condiciones de solidez y estabilidad parcial o general del edificio, sin la autorización previa de un 

técnico competente. 

‐No  se modificarán  las  cargas  previstas  en  el  proyecto  sin  un  estudio  previo  realizado  por  un 

técnico competente. 

‐Se prohibirá cualquier uso que produzca una humedad mayor que la habitual. 

 

MANTENIMIENTO 

POR EL USUARIO 

‐Cada 5 años: 

‐Inspección general, observando si aparecen fisuras o cualquier otro tipo de lesión. 

 

1.2 CSZ CIMENTACIONES SUPERFICIALES ZAPATAS 

USO 

 PRECAUCIONES 

‐Se  repararán  rápidamente  las  redes de  saneamiento o  abastecimiento, en  caso de producirse 

fugas, para evitar daños y humedades. 

‐Se  comunicará  a  un  técnico  competente  la  aparición  de  daños  por  causa  de  excavaciones  o 

nuevas construcciones próximas. 

‐Las  zapatas,  salvo  haberlo  previsto  con  anterioridad,  no  estarán  expuestas  a  la  humedad 

habitual. 

‐Se  denunciará  cualquier  fuga  observada  en  las  canalizaciones  de  suministro  o  evacuación  de 

agua. 
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PRESCRIPCIONES 

‐La propiedad deberá conservar en su poder  la documentación  técnica  relativa a  las zapatas de 

hormigón armado construidas para cimentación, en la que figurarán las cargas previstas, así como 

sus características técnicas. 

‐La zona de cimentación debe mantenerse en el mismo estado que quedó tras la ejecución de las 

obras. 

‐La aparición de defectos, fisuras y ruidos se pondrá en conocimiento de un técnico competente. 

‐En las revisiones periódicas de mantenimiento de la estructura deberá dictaminarse si se precisa 

un estudio más detallado del estado de la cimentación. 

  

PROHIBICIONES 

‐No se realizarán perforaciones en las zapatas. 

‐No se permitirá ningún  trabajo en  la propia cimentación o en zonas próximas que afecte a  las 

condiciones de solidez y estabilidad parcial o general del edificio, sin la autorización previa de un 

técnico competente. 

‐No se realizarán excavaciones junto a las zapatas que puedan alterar su resistencia. 

‐No  se modificarán  las  cargas  previstas  en  el  proyecto  sin  un  estudio  previo  realizado  por  un 

técnico competente. 

‐Se prohibirá cualquier uso que produzca una humedad mayor que la habitual. 

 

MANTENIMIENTO 

POR EL USUARIO 

‐Cada 5 años: 

‐Se  comunicará  a  un  técnico  competente  la  aparición  de  daños  por  causa  de  excavaciones  o 

nuevas construcciones próximas. 

 

2. ESTRUCTURAS 
 

‐Cualquier modificación de los elementos componentes de la estructura que pueda modificar las 

condiciones de trabajo previstas en el proyecto debe ser  justificada y comprobada mediante  los 

cálculos oportunos, realizados por un técnico competente. 
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‐Su mantenimiento se debe ceñir principalmente a protegerla de acciones no previstas sobre el 

edificio, cambios de uso y sobrecargas en elementos portantes, así como de los agentes químicos 

y de la humedad (cubierta, voladizos, plantas bajas por capilaridad) que provocan la corrosión de 

las armaduras. 

‐Las estructuras convencionales de edificación no requieren un nivel de inspección superior al que 

se  deriva  de  las  inspecciones  técnicas  rutinarias  de  los  edificios.  Es  recomendable  que  estas 

inspecciones  se  realicen  al menos  cada  10  años,  salvo  en  el  caso  de  la  primera,  que  podrá 

desarrollarse en un plazo superior. 

‐En este tipo de  inspecciones se prestará especial atención a  la  identificación de  los síntomas de 

daños estructurales, que normalmente serán de tipo dúctil y se manifiestan en forma de daños de 

los elementos inspeccionados (deformaciones excesivas causantes de fisuras en cerramientos, por 

ejemplo). También se  identificarán  las causas de daños potenciales  (humedades por  filtración o 

condensación, actuaciones inadecuadas de uso, etc.) 

‐Es  conveniente  que  se  realice  una  inspección  específica  de  la  estructura,  destinada  a  la 

identificación de daños de carácter frágil como  los que afectan a secciones o uniones (corrosión 

localizada,  deslizamiento  no  previsto  de  uniones  atornilladas,  etc.),  daños  que  no  pueden 

identificarse a través de sus efectos en otros elementos no estructurales.  

Es recomendable que las inspecciones de este tipo se realicen al menos cada 10 años. 

‐Las  labores  de  uso  y  mantenimiento  aquí  señaladas  serán  completadas  o  matizadas  en  la 

documentación  final de obra  en  función de  la utilización de materiales  y  características de  las 

soluciones definitivamente utilizadas. 

 

 

2.1 EAS ESTRUCTURAS DE ACERO PILARES, VIGAS, SUBESTRUCTURAS. 

 

USO 

PRECAUCIONES 

‐Cuando se prevea una modificación que pueda alterar las solicitaciones previstas, será necesario 

el dictamen de un técnico competente. 

 

PRESCRIPCIONES 

‐La propiedad deberá conservar en su poder  la documentación  técnica  relativa a  los elementos 

realizados, en la que figurarán las solicitaciones para las que han sido previstos. 
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‐En  caso  de  producirse  fugas  de  saneamiento  o  abastecimiento,  o  infiltraciones  de  cubierta  o 

fachada,  se  repararán  rápidamente  para  que  la  humedad  no  ocasione  o  acelere  procesos  de 

corrosión de la estructura. 

‐Se  repararán  o  sustituirán  los  elementos  estructurales  deteriorados  o  en mal  estado  por  un 

profesional cualificado. 

PROHIBICIONES 

‐No  se manipularán  los pilares ni  se modificarán  las  solicitaciones previstas en proyecto  sin un 

estudio previo realizado por un técnico competente. 

MANTENIMIENTO 

POR EL USUARIO 

Cada año: 

‐Inspección visual de movimientos, fisuraciones, así como de humedades que puedan deteriorar 

la estructura metálica. 

  

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO 

Cada 3 años: 

‐Protección de  la estructura metálica con antioxidantes y esmaltes o similares, en ambientes no 

agresivos. 

‐Inspección  del  estado  de  conservación  de  la  protección  contra  el  fuego  de  la  estructura,  y 

cualquier tipo de lesión, procediéndose al repintado o reparación si fuera preciso.  

Para volver a pintar el soporte, bastará con limpiar las manchas si el recubrimiento está en buen 

estado.  En  el  caso  de  existir  ampollas,  desconchados,  agrietamiento  o  cualquier  otro  tipo  de 

defecto, como paso previo a la pintura, se eliminarán las partes sueltas con cepillo de alambre, se 

aplicará una composición decapante, se lijará y se lavará. 

 

Cada 10 años: 

‐Inspección visual, haciéndola extensiva a  los elementos de protección, especialmente a  los de 

protección contra incendio. 

 

2.2 ISB  INSTALACIONES  EVACUACIÓN DE AGUAS  BAJANTES 
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‐Las  labores  de  uso  y  mantenimiento  aquí  señaladas  serán  completadas  o  matizadas  en  la 

documentación  final de obra  en  función de  la utilización de materiales  y  características de  las 

soluciones definitivamente utilizadas. 

USO 

PRECAUCIONES 

‐Se  evitará  verter  a  la  red  productos  que  contengan  aceites  que  engrasen  las  tuberías,  ácidos 

fuertes,  agentes  no  biodegradables,  colorantes  permanentes  o  sustancias  tóxicas  que  puedan 

dañar u obstruir algún tramo de la red, así como objetos que puedan obstruir las bajantes. 

‐Se mantendrá agua permanentemente en  los  sumideros, botes  sifónicos y  sifones  individuales 

para evitar malos olores y se limpiarán los de las terrazas y azoteas. 

PRESCRIPCIONES 

‐El usuario deberá disponer del plano actualizado y definitivo de la instalación, en el que queden 

reflejados  los distintos  sectores de  la  red,  sumideros  y puntos de evacuación  y  señalizados  los 

equipos  y  componentes  principales,  mediante  un  símbolo  y/o  número  específico.  La 

documentación incluirá razón social y domicilio de la empresa instaladora. 

‐Las  obras  que  se  realicen  deberán  respetar  bajantes,  canalones  etc  sin  que  sean  dañadas, 

movidas o puestas en contacto con materiales incompatibles. 

‐En  caso de  apreciarse  alguna  anomalía por parte del usuario, deberá  avisarse  a un  instalador 

autorizado para que proceda a reparar los defectos encontrados y adopte las medidas oportunas. 

‐Siempre que se revisen  las bajantes, un  instalador acreditado se hará cargo de  las reparaciones 

en  caso  de  aparición  de  fugas  en  las  mismas,  así  como  de  su  modificación  en  caso  de  ser 

necesario, previa consulta con un técnico competente. Se repararán  los defectos encontrados y, 

en caso de que sea necesario, se repondrán las piezas que lo precisen. 

PROHIBICIONES 

‐No se arrojarán objetos que puedan obstruir la bajante. 

‐En  ningún  caso  se  utilizarán  las  tuberías  metálicas  como  elementos  de  puesta  a  tierra  de 

aparatos o instalación eléctrica. 

‐No se utilizará la red de bajantes de pluviales para evacuar otro tipo de vertidos. 

‐No se modificarán ni ampliarán las condiciones de uso ni el trazado de la instalación existente sin 

consultar a un técnico competente. 

‐No se utilizará la red de saneamiento como basurero, vertiendo pañales, compresas o bolsas de 

plástico. 
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MANTENIMIENTO 

POR EL USUARIO 

Cada año: 

‐Comprobación  de  la  estanqueidad  general  de  la  red  y  de  la  ausencia  de  olores,  prestando 

especial atención a las posibles fugas. 

 

2.3 ISC  INSTALACIONES  EVACUACIÓN DE AGUAS  CANALONES 

 

USO 

PRECAUCIONES 

‐Se evitará la acumulación de sedimentos, vegetaciones y cuerpos extraños. 

‐Se evitará el vertido de productos químicos agresivos, tales como aceites o disolventes. 

PRESCRIPCIONES 

‐Si el  canalón o el material de  sujeción  resultara dañado  como  consecuencia de  circunstancias 

imprevistas y se produjeran filtraciones, deberán repararse inmediatamente los desperfectos. 

‐En  caso de  apreciarse  alguna  anomalía por parte del usuario, deberá  avisarse  a un  instalador 

autorizado para que proceda a reparar los defectos encontrados y adopte las medidas oportunas. 

‐Deberá  repararse  en  el  plazo  más  breve  posible  cualquier  penetración  de  agua  debida  a 

deficiencias en el canalón. 

PROHIBICIONES 

‐No se recibirán sobre los canalones elementos que perforen o dificulten su desagüe. 

 

MANTENIMIENTO 

POR EL USUARIO 

Cada año: 

‐Comprobación  de  la  estanqueidad  general  de  la  red  y  de  la  ausencia  de  olores,  prestando 

especial atención a las posibles fugas. 

 

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO 
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Cada año: 

‐Limpieza de los canalones y comprobación de su correcto funcionamiento, al final del verano. 

Cada 2 años: 

‐Revisión  de  todos  los  canalones,  comprobando  su  estanqueidad  o  sujeción  y  reparando  los 

desperfectos que se observen. 

  

2.4 ISS  INSTALACIONES  EVACUACIÓN DE AGUAS  COLECTORES 
SUSPENDIDOS 

USO 

PRECAUCIONES 

‐Se  evitará  verter  a  la  red  productos  que  contengan  aceites  que  engrasen  las  tuberías,  ácidos 

fuertes,  agentes  no  biodegradables,  colorantes  permanentes  o  sustancias  tóxicas  que  puedan 

dañar u obstruir algún tramo de la red, así como objetos que puedan obstruir las bajantes. 

‐Se mantendrá agua permanentemente en los sifones en línea para evitar malos olores. 

‐El  usuario  procurará  utilizar  los  distintos  elementos  de  la  instalación  en  sus  condiciones 

normales,  asegurando  la  estanqueidad  de  la  red  y  evitando  el  paso  de  olores mefíticos  a  los 

locales por la pérdida del sello hidráulico en los sifones, mediante el vertido periódico de agua. 

‐Se evitará que los tramos vistos reciban golpes o sean forzados. 

‐Se evitará que sobre ellos caigan productos abrasivos o químicamente incompatibles. 

PRESCRIPCIONES 

‐El usuario deberá disponer del plano actualizado y definitivo de la instalación, en el que queden 

reflejados  los distintos  sectores de  la  red,  sumideros  y puntos de evacuación  y  señalizados  los 

equipos  y  componentes  principales,  mediante  un  símbolo  y/o  número  específico.  La 

documentación incluirá razón social y domicilio de la empresa instaladora. 

‐Las  obras  que  se  realicen  en  los  locales  por  los  que  atraviesen  los  colectores  suspendidos, 

deberán  respetar  éstos  sin  que  sean  dañados, movidos  o  puestos  en  contacto  con materiales 

incompatibles. 

‐Si  se  observaran  fugas,  se  procederá  a  su  pronta  localización  y  posterior  reparación, 

recomendándose la revisión y limpieza periódica de los elementos de la instalación. 

‐En  caso de  apreciarse  alguna  anomalía por parte del usuario, deberá  avisarse  a un  instalador 

autorizado para que proceda a reparar los defectos encontrados y adopte las medidas oportunas. 
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‐Cada  vez  que  haya  obstrucciones  o  se  produzca  una  disminución  apreciable  del  caudal  de 

evacuación, se deberá revisar y desatascar los sifones y válvulas. 

‐Un instalador acreditado deberá hacerse cargo de las reparaciones en caso de aparición de fugas 

en los colectores. 

PROHIBICIONES 

‐En  ningún  caso  se  utilizarán  las  tuberías  metálicas  como  elementos  de  puesta  a  tierra  de 

aparatos o instalación eléctrica. 

‐No se modificarán ni ampliarán las condiciones de uso ni el trazado de la instalación existente sin 

consultar a un técnico competente. 

‐No se verterán por  los desagües aguas que contengan aceites que engrasen  las tuberías, ácidos 

fuertes,  sustancias  tóxicas,  detergentes  no  biodegradables  (sus  espumas  se  petrifican  en  los 

sifones, conductos y arquetas), así como plásticos o elementos duros que puedan obstruir algún 

tramo de la red. 

‐No se utilizará la red de saneamiento como basurero, vertiendo pañales, compresas o bolsas de 

plástico. 

MANTENIMIENTO 

POR EL USUARIO 

Cada año: 

‐Comprobación de la estanqueidad de la red y revisión de los colectores suspendidos. 

‐Comprobación de la ausencia de obstrucciones en los puntos críticos de la red. 

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO 

Cada año: 

‐Revisión  de  los  colectores  suspendidos.  Un  instalador  acreditado  se  hará  cargo  de  las 

reparaciones  en  caso  de  aparición  de  fugas,  así  como  de  la modificación  de  los mismos  si  es 

necesario, previa consulta con un técnico competente. Se repararán  los defectos encontrados y, 

en caso de que sea necesario, se repondrán las piezas que lo precisen. 

  

3. Q   CUBIERTAS 
 

‐La propiedad conservará en su poder  la documentación  técnica relativa al uso para el que han 

sido proyectadas, debiendo utilizarse únicamente para tal fin. 
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‐En general, no deben almacenarse materiales ni equipos de  instalaciones sobre  la cubierta. En 

caso de que  fuera estrictamente necesario dicho almacenamiento, deberá  comprobarse que el 

peso  de  éste  no  sobrepase  la  carga máxima  que  la  cubierta  puede  soportar. Además,  deberá 

realizarse una protección adecuada de su impermeabilización para que no pueda ser dañada. 

‐Cuando  en  la  cubierta  de  un  edificio  se  sitúen,  con  posterioridad  a  su  ejecución,  equipos  de 

instalaciones  que  necesiten  un mantenimiento  periódico,  deberán  disponerse  las  protecciones 

adecuadas  en  sus  proximidades  para  que  durante  el  desarrollo  de  dichas  operaciones  de 

mantenimiento no se dañen los elementos componentes de la impermeabilización de la cubierta. 

‐En  caso  de  que  el  sistema  de  estanqueidad  resultara  dañado  como  consecuencia  de 

circunstancias  imprevistas  y  se  produjeran  filtraciones,  deberán  repararse  inmediatamente  los 

desperfectos ocasionados. 

‐Las  labores  de  uso  y  mantenimiento  aquí  señaladas  serán  completadas  o  matizadas  en  la 

documentación  final de obra  en  función de  la utilización de materiales  y  características de  las 

soluciones definitivamente utilizadas. 

 

3.1 QTZ  CUBIERTAS  INCLINADAS  ZINC 

 

USO 

PRECAUCIONES 

‐El tejado de zinc será accesible únicamente para conservación. 

‐El acceso a la cubierta lo efectuará solamente el personal especializado. 

‐Cuando  se  requiera  acceder  a  la  cubierta,  se  establecerán  caminos  de  circulación mediante 

tablones o pasarelas, adaptados a  la pendiente de  la cubierta, de forma que el operario no pise 

directamente cuando su pendiente sea superior al 40%. 

PRESCRIPCIONES 

‐Si el material de remate resultara dañado como consecuencia de circunstancias imprevistas o se 

moviera  y  se  produjeran  filtraciones,  deberá  avisarse  a  un  técnico  competente,  puesto  que 

pueden tener un efecto negativo sobre los elementos estructurales. 

‐La reparación de la cubierta deberá ser realizada por profesional cualificado, que irá provisto de 

cinturón de seguridad sujeto a dos ganchos de servicio o a puntos fijos de la cubierta e irá provisto 

de calzado de suela blanda antideslizante. 

‐Las  reparaciones  que  sea  necesario  efectuar,  deberán  realizarse  con  materiales  y  ejecución 

análogos a  los de  la  construcción original,  ya que pueden producirse  incompatibilidades por  la 
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utilización de materiales que sean inadecuados o que puedan dar lugar a oxidaciones tales como 

metales con diferente par galvánico, cemento con plomo o yeso con zinc. 

‐En  caso  de  apreciarse  algún  sedimiento  en  el  faldón  de  la  cubierta,  deberá  levantarse  la 

superficie afectada y un técnico competente estudiará la causa, dictaminará su importancia y si es 

preciso, las reparaciones que deban efectuarse. 

‐Después  de  un  periodo  prolongado  de  lluvias,  nevadas  o  fuertes  vientos,  el  usuario  deberá 

inspeccionar  visualmente  la aparición de humedades en el  interior del edificio o en el exterior 

para evitar que  se obstruyan  las  limahoyas. Asimismo,  se  comprobará  la ausencia de  roturas o 

desprendimientos de los elementos de remate de los bordes y encuentros. 

PROHIBICIONES 

‐No  se  recibirán  sobre  la  cobertura  elementos  que  la  perforen  o  dificulten  su  desagüe,  como 

antenas y mástiles, que deberán ir sujetos a paramentos. 

‐No se verterán productos químicos sobre la cubierta. 

 

MANTENIMIENTO 

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO 

Cada 3 años: 

‐Comprobación del estado de conservación de la chapa de zinctitanio. 

Cada 5 años: 

‐Revisión del tejado y los elementos de recogida de aguas, reparando los defectos observados con 

materiales y ejecución análogos a los de la construcción original. 

  

4. R REVESTIMIENTOS Y TRASDOSADOS 
 

‐La propiedad conservará en su poder  la documentación  técnica relativa al uso para el que han 

sido proyectadas, debiendo utilizarse únicamente para tal fin. 

‐Como  criterio  general,  no  deben  sujetarse  elementos  en  el  revestimiento.  Se  evitarán 

humedades perniciosas, permanentes o habituales, además de roces y punzonamientos. 

‐En suelos y pavimentos se comprobará la posible existencia de filtraciones por fisuras y grietas y 

en  paramentos  verticales  se  comprobará  la  posible  aparición  de  fisuras,  desprendimientos, 

humedades y manchas. 
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‐Las  labores  de  uso  y  mantenimiento  aquí  señaladas  serán  completadas  o  matizadas  en  la 

documentación  final de obra  en  función de  la utilización de materiales  y  características de  las 

soluciones definitivamente utilizadas. 

 

4.1 RNE  REVESTIMIENTOS Y TRASDOSADOS  PINTURAS  SOBRE  SOPORTE  METÁLICO
  ESMALTES 

USO 

PRECAUCIONES 

‐Se evitarán las manchas y salpicaduras con productos que, por su contenido, se introduzcan en el 

esmalte. 

‐Se  evitará  el  vertido  sobre  el  revestimiento  de  productos  químicos,  disolventes  o  aguas 

procedentes  de  las  jardineras  o  de  la  limpieza  de  otros  elementos,  así  como  la  humedad  que 

pudiera afectar a las propiedades de la pintura. 

‐Se evitarán golpes y rozaduras. 

PRESCRIPCIONES 

‐Cualquier anomalía o deterioro que se observe en la superficie deberá comunicarse a un técnico 

competente para que determine las causas y dictamine las oportunas medidas correctoras. 

‐Si  con  anterioridad  a  los  periodos  de  reposición  marcados  se  apreciasen  anomalías  o 

desperfectos  en  el  revestimiento,  deberá  efectuarse  su  reparación  según  los  criterios  de 

reposición. 

PROHIBICIONES 

‐No se permitirá rozar, rayar ni golpear los paramentos pintados, teniendo precaución con el uso 

de puertas, sillas y demás mobiliario. 

‐No  se  permitirá  la  limpieza  o  contacto  del  revestimiento  con  productos  químicos  o  cáusticos 

capaces de alterar las condiciones del mismo. 

 

MANTENIMIENTO 

POR EL USUARIO 

Cada 3 meses: 

‐Limpieza  con  esponjas  o  trapos  humedecidos  con  agua  jabonosa,  suavemente,  sin  dañar  el 

esmalte, en cerrajería, carpintería y estructruras vistas y accesibles. 
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Cada año: 

‐Revisión del estado de conservación de los revestimientos sobre soporte metálico en exteriores. 

Cada 2 años: 

‐Revisión del estado de conservación de los revestimientos sobre soporte metálico en interiores. 

  

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO 

Cada año: 

‐Reposición  del  esmalte  sobre  soporte  exterior,  eliminando  previamente  la  pintura  existente 

mediante  procedimientos  tales  como  mecánicos,  quemado  con  llama,  ataque  químico  o 

decapantes técnicos, en ambientes agresivos. 

Cada 3 años: 

‐Reposición  del  esmalte  sobre  soporte  exterior,  eliminando  previamente  la  pintura  existente 

mediante  procedimientos  tales  como  mecánicos,  quemado  con  llama,  ataque  químico  o 

decapantes técnicos, en ambientes no agresivos. 

Cada 5 años: 

‐Reposición  del  esmalte  sobre  soporte  interior,  eliminando  previamente  la  pintura  existente 

mediante  procedimientos  tales  como  mecánicos,  quemado  con  llama,  ataque  químico  o 

decapantes técnicos. 
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4.2 RTL   REVESTIMIENTOS Y TRASDOSADOS  FALSOS TECHOS  METÁLICOS 

 

‐Las  labores  de  uso  y  mantenimiento  aquí  señaladas  serán  completadas  o  matizadas  en  la 

documentación  final de obra  en  función de  la utilización de materiales  y  características de  las 

soluciones definitivamente utilizadas. 

USO 

PRECAUCIONES 

‐Se evitarán posibles golpes y rozaduras. 

PRESCRIPCIONES 

‐Si se observara alguna anomalía, será estudiada por un técnico competente, que determinará su 

importancia  y  dictaminará  si  son  o  no  reflejo  de  fallos  de  la  estructura  resistente  o  de  las 

instalaciones del edificio. 

‐Las reparaciones del revestimiento deberán realizarse con materiales análogos a los utilizados en 

el revestimiento original. 

PROHIBICIONES 

‐No se colgarán elementos pesados de las lamas ni de los perfiles de sujeción al techo sino en el 

soporte resistente. 

‐No se limpiarán con productos químicos que afecten a las características del material o mediante 

espátulas  o  estropajos  abrasivos  que  deterioren  o  rayen  la  superficie  o  provoquen  su 

decoloración. 

 

MANTENIMIENTO 

POR EL USUARIO 

Cada 3 meses: 

‐Limpieza  con  paño  ligeramente  humedecido  en  agua  con  detergentes  disueltos,  aclarando  y 

secando a continuación. 

 Cada año: 

‐Revisión  del  estado  de  conservación  para  detectar  anomalías  o  desperfectos  como  rayados, 

punzonamientos, desprendimientos del soporte base o manchas diversas. 
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