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INFORME DE VALORACION SEGUN ART. N2 24 DEL REAL DECRETO 1492/2011 DE 24
DE OCTUBRE (METODO DE COMPARACION) DE UN INMUEBLE INDUSTRIAL
TERMINADO (PABELLON CON 2 NAVES, OFICINAS Y PLAYA), SITUADO EN C/ RIBERA
DE ZORROTZAURRE N2 45, PARCELAS N2 9, N2 10 Y N2 19 (SEGUN PROYECTO DE
REPARCELACION DE LA UE-1 DE LA Al-1 DEL AREA MIXTA DE ZORROTZAURRE), EN EL
MUNICIPIO DE BILBAO, BIZKAIA.

N2 DE VALORACION: 017610/27-2014

VALOR DE TASACION: 630.021,82 €
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1.- OBJETO DEL INFORME

El objeto del presente informe de tasacion, es valorar un pabellédn industrial teniendo en
cuenta el Real Decreto 1492/2011 de 24 de octubre, sobre el Reglamento de Valoraciones de
la Ley del Suelo, Articulo n? 24 referido a la tasacidn conjunta del suelo y la edificacion por el
“Método de comparacion”.

2.- SOLICITANTE DE LA TASACION Y FINALIDAD

.- Solicitante : JUNTA DE CONCERTACION DE LA “U.E.-1” DE ZORROTZAURRE
Direccién : Coldn de Larreategui n? 13, 22 planta, 48001 - BILBAO.
.- Finalidad : Asesoramiento.

3.- IDENTIFICACION

3.1. Localizacion

El inmueble, objeto de valoracion, correspondiente a un pabellén industrial (2 naves) con
oficinas y playa, se sitla en la Ribera de Zorrotzaurre n2 45, en la zona de la Punta de
Zorrotzaurre, en el municipio de Bilbao.
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En la visita se comprueba que el inmueble se encuentra ocupado por la empresa
“DESPANORSA - Desperdicios de Papel del Norte, S. A.” (antes “Papeles Nervién, S. A.”),
dedicada al reciclado, recuperacién y embalado de papel y carton.

Registralmente el inmueble, objeto de valoracién, segin la documentacion aportada se
corresponde con :

2.- Nave en “Parcela n2 9” (segln Proyecto de Reparcelacién) :
Esta nave se corresponde con la finca registral n2 25917, descrita como nave 6 pabelldn n2 4
de la manzana ciento veinticuatro del Ensanche de Deusto, cuyos linderos registrales son :
.- Al Norte con pabellén n? 3.
.- Al Sur con pabellén n2 4.
.- Al Este con terreno del Banco de Vizcaya, S. A. y con el pabellén n? 8.
.- Al Oeste con terreno del Banco de Vizcaya, S. A. destinado a camino y por el que tiene su

entrada.

2.- Nave en “Parcela n? 10” (segln Proyecto de Reparcelacion) :
Esta nave se corresponde con la finca registral n2 25919, descrita como nave 6 pabellén n2 5
de la manzana ciento veinticuatro del Ensanche de Deusto, cuyos linderos registrales son :
.- Al Norte con pabellén n? 4.
.- Al Sur con pabellén n2 6.
.- Al Este con pabellon n2 8.
.- Al Oeste con terreno del Banco de Vizcaya, S. A. destinado a camino y por el que tiene su

entrada.

2- El terreno 6 playa situada frente a las naves (parcela n? 19, segin Proyecto de
Reparcelacién) segln la documentacién aportada no consta su inscripcion registral, pendiente
de la aportacién de titulos por el propietario y segun dicha documentacidn sus linderos son :

.- Al Norte con finca del Ayuntamiento de Bilbao.

.- Al Sur con propiedad de Fincas de Deusto, S. L.

.- Al Este con terreno de la Sociedad Promotora Inmobiliaria Margen Derecha, S. L.
.- Al Oeste con la Ribera de Zorrotzaurre.

Se han comprobado los linderos registrales y los fisicos, no existiendo indicios de falta de
coincidencia entre ambos.

Catastralmente el inmueble, objeto de valoracidn, se corresponde con :

2.- Nave en “Parcela n2 9” (segun Proyecto de Reparcelacion) :
Catastralmente esta nave se identifica en Ribera de Zorrotzaurre n2 46-C, en el municipio de
Bilbao, compuesta por tres fincas catastrales :
.- Finca catastral con n2 fijo : N9609680H y/6 referencia catastral : 020-124-01-009-001-
UPB1F004, identificada en planta baja, mano 1F, puerta 004, para uso industrial.

.- Finca catastral con n? fijo : N9609679) y/é referencia catastral : 020-124-01-009-001-
UPB1F04A, identificada en planta baja, mano 1F, puerta 04A, para uso industrial.
.- Finca catastral con n? fijo : N9609688C y/6 referencia catastral : 020-124-01-009-001-
UEN1F004, identificada en planta de entresuelo, mano 1F, puerta 004, para uso de oficinas.
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22.- Nave en “Parcela n? 10” (segun Proyecto de Reparcelacién) :

Catastralmente esta nave se identifica en Ribera de Zorrotzaurre n2 46-D, en el municipio de
Bilbao, compuesta por tres fincas catastrales :

.- Finca catastral con n? fijo : U0215443Y y/6 referencia catastral : 020-124-01-010-001-
UPB1F005, identificada en planta baja, mano 1F, puerta 005, para uso industrial.

.- Finca catastral con n? fijo : N9609678B y/é referencia catastral : 020-124-01-010-001-
UPB1FO5A, identificada en planta baja, mano 1F, puerta 05A, para uso industrial.

.- Finca catastral con n? fijo : N9609687R y/6 referencia catastral : 020-124-01-010-001-
UEN1F005, identificada en planta de entresuelo, mano 1F, puerta 005, para uso de oficinas.

32.- El terreno 6 playa situada frente a las naves (parcela n? 19, segin Proyecto de
Reparcelacién) se identifica en Ribera de Zorrotzaurre n2 46-M, en el municipio de Bilbao y se
corresponde con la finca catastral con n2 fijo : A0491861T y/6 referencia catastral : 020-124-
01-019-001-Solar.

Segun el Proyecto de Reparcelacién de la Unidad de Ejecucion UE-1 de la Actuacion Integrada
Al-1 del Area Mixta de Zorrotzaurre, el inmueble, objeto de valoracién, se corresponde con :

19.- Nave en “Parcela n? 9” :

Finca inicial n2 9 (finca inicial 9 de la manzana n2 1) como finca aportada a dicha reparcelacidn.
22.- Nave en “Parcela n2 10” :

Finca inicial n2 10 (finca inicial 10 de la manzana n2 1) como finca aportada a dicha
reparcelacion.

32.- Terreno 6 playa situada frente a las naves en “Parcela n2 19” :

Finca inicial n2 19 (finca inicial 19 de la manzana n? 1) como finca aportada a dicha

reparcelacion.

Municipio : 48014 - Bilbao
Provincia : Bizkaia.

3.2.- Datos registrales aportados.

.- Segun la informacion aportada el inmueble objeto de valoracion se corresponde con las
fincas registrales cuyos datos registrales son los siguientes:

Inmueble Registro de la Propiedad | Finca Libro Folio
Nave en Parcela 9 n? 1 de Bilbao 25917 | 693 de Bilbao 116
Nave en Parcela 10 n? 1 de Bilbao 25919 | 693 de Bilbao 119
Terreno 6 playa frente a naves Sin inscribir en el registro de la propiedad

.- Segln la informacién aportada el inmueble objeto de valoracidn, tiene como propietario a
“Saica Natur Norte, S. L.”
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3.3.- Datos catastrales.

Catastralmente el inmueble, objeto de valoracion, se corresponde con la fincas catastrales
siguientes :

2 - Nave n2 4 en parcela n? 9 (Ribera de Zorrotzaurre n2 46-C):
Esta nave catastralmente se corresponde con tres fincas catastrales

Escalera - | Planta Mano Puerta N° Fijo ﬁ
u EN 1F oo4 NBE09635EC
u PE 1F on4 MOENIRA0H
u FB 1F 044 MEE0S67E

Nave en planta baja :
Ne fijo : N9609680H y/6 referencia catastral : 020-124-01-009-001-UPB1F004

‘i:" Wy _ry
30N X:502.52006 Y :4.791.800,32
o g =

| Municipio | Calle = ‘ Portal | Escalera Planta |I¢|a ‘ Puerta N° Fijo | ‘ﬂ

!BILBJ\O{CIEG] RR - ZORROTZAURRE(D7S80) D46C u PE 1F DD4 NS609650H
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Nave (aseos, vestuarios, etc.) en planta baja :
Ne fijo : N9609679)y/6 referencia catastral : 020-124-01-009-001-UPB1F04A

Municipio | Calle = | Portal Escalera Planta | | Puerta N® Fijo | 0

BILBACH{D20) RR - ZORROTZAURRE(DTSE0) D460 u PB 1F DdA NSE0SE79J

Oficinas en la Entreplanta :
Ne fijo : N9609688C y/6 referencia catastral : 020-124-01-009-001-UEN1F004

[ v -
NEREONS.EHI_!{§ l

Escala: 1.000 o e = | ETRSB9 30N X:502526,68 Y:4.791.893,76

| Municipio | Calle ~ | Portal | Escalera Planta |Ma | Puerta N® Fijo | |

! BILBAO(D20) RR - ZORROTZAURRE(D7SS0) D4BC u EN e o4 NSE0S6ESC
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292.- Nave n2 5 en parcela n? 10 (Ribera de Zorrotzaurre n2 46-D):
Esta nave catastralmente se corresponde con tres fincas catastrales

Escalera ~ | Planta | Mano Puerta N° Fijo | L)
u EN 1F oos N3E09EETR =
u PB 1F 005 UD215443Y
u PB 1F 0s4 NEEDZETEE

Nave en planta baja (parcela n? 10) :
Ne fijo : U0215443Y y/6 referencia catastral : 020-124-01-010-001-UPB1F005

Escala: 1.000 | T FC RSE930N X:50257536 Y:4.791.792,33

e - [pp— ”
Municipio Calle ~ Portal Escalera Planta Mano Puerta N* Fijo ﬁ
BILBAO(D20) RR - ZORROTZAURRE(D7S50) 048D u PB 1E 005 U0215443Y
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Nave (aseos, vestuarios, etc.) en planta baja (parcela n2 10) :
Ne fijo : N9609678B y/6 referencia catastral : 020-124-01-010-001-UPB1FO5A

Municipio Calle =~ Portal Escalera Planta Mano Puerta N° Fijo 0

BILBAC{020) RR - ZORROTZAURRE(DTIED) 046D u PB 1F D5A NSE09E758

Oficinas en la Entreplanta (parcela n2 10) :
Ne fijo : N9609687R y/0 referencia catastral : 020-124-01-010-001-UEN1F005

Municipio Calle ~ Portal Escalera Planta Mano Puerta N® Fijo ﬁ

BILBAO(020) RR - ZORROTZAURRE(DTOED) 046D u EN 1F 0os NOED9ESTR

Informe de valoracidn en Ribera de Zorrotzaurre n2 45
(Parcelas 9, 10y 19 — Saica Natur Norte, S. L.) Septiembre 2014

9



KRATA, S. A. — Sociedad de Tasacion Ref. 017610/27-2014 Rb. Zorrotzaurre 45

32 -Terreno 6 playa en parcela n2 19 (Ribera de Zorrotzaurre n2 46-D) :
Ne fijo : A0491861T y/6 referencia catastral : 020-124-01-019-001-Solar.

o

502,437,056 Y :4.791.937,74

o

|BiLBAD(D20) |RR - ZORROTZAURRE(DTI80) D46M |AD4g1861T | E

I ﬁuﬁicipw Escalera Planta Mano Puerta | N° Fijo

4.- COMPROBACIONES Y DOCUMENTACION

4.1.- Comprobaciones realizadas.

.- Comprobacidn ocular de la finca registral con la tasada.
.- Correspondencia con la finca catastral.

.- Estado de ocupacidn, uso y explotacion visibles.

.- Estado de conservacién aparente.

.- Comprobacidn planeamiento urbanistico.

La comprobacion ocular del inmueble se ha limitado a comprobar en lo posible las medidas,
superficies y el aspecto general del inmueble, sin haber realizado ningin ensayo,
levantamiento exacto, cata y/é trabajo especifico que tenga por objeto determinar el estado

de la estructura 6 los vicios ocultos.

Se ha visitado el inmueble comprobando su identificacion fisica, se han recogido las
caracteristicas fisicas del inmueble, comprobando sus calidades y su estado de conservacion.

Informe de valoracidn en Ribera de Zorrotzaurre n2 45
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4.2. Documentacion utilizada.

.- Reportaje fotografico.

.- Plano de situacion.

.- Informacién registral (informacién obtenida segin Proyecto de Reparcelacién de la UE-1).
.- Documentacién catastral.

.- Identificacion urbanistica.

.- Croquis del inmueble.

5.- LOCALIDAD Y ENTORNO

5.1.- Tipo de ntcleo

Bilbao es la capital de la provincia y del territorio histdrico de Vizcaya. Estd situada en la
comarca del Gran Bilbao, con un tejido urbano que se extiende a lo largo de la ria del Nerviodn,
a una altitud de 19 msnm.

5.2.- Ocupacion laboral y nivel de renta

El Area Metropolitana de Bilbao es la regién mas importante del Pais Vasco y una de las mas
importantes a nivel econdmico de Espafia. En esta drea se localizan sectores tan estratégicos
como el del acero, automocion, energia, maquina-herramienta, industria aeronautica,
informatica y electrénica o bienes de equipo. El propio municipio de Bilbao ha sido durante
décadas un municipio netamente industrial. Actualmente las industrias pesadas se han ido
desplazado desde el centro urbano de la ciudad hacia la periferia, centrandose asi casi en
exclusiva en el sector servicios, que actualmente supone el 75'5% del valor afiadido total de la
ciudad.

El nivel de renta es medio.
5.3.- Poblacion, evolucion y densidad de poblacion

La poblacién en el afio 2013 era de 349.356 habitantes, siendo la evolucion estable en los
ultimos afos con una densidad de poblacion alta de 8.467 habitantes por Km2., para una
extensién del municipio de Bilbao de 41,26 km2.

Informe de valoracidn en Ribera de Zorrotzaurre n2 45
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5.4.- Rasgos urbanos

El entorno del inmueble, objeto de valoracidn, se corresponde con la zona Oeste de la ciudad,
donde se ubican los barrios de San Ignacio, Deusto y Olabeaga. Entre los barrios de San Ignacio
y Olabega se sitta la peninsula de Zorrotzaurre la cual va a ser objeto de una de las mayores
transformaciones urbanisticas de la ciudad, superior a la operacién urbanistica del barrio de
Miribilla, de forma que el inmueble se sitlua en el ambito urbano de Zorrotzaurre. El entorno
del barrio de San Ignacio se corresponde con un planeamiento ordenado a base de una trama
urbana en cuadricula con edificaciones (edificios sindicales) de los afio 50 y mds recientemente
se han llevado a cabo en el limite del barrio con el canal y a lo largo de la C/ Islas Canarias
nuevas edificaciones que se asoman a la peninsula de Zorrotzaurre, la cual esta formada por
un entramado de pequefias empresas y talleres mezclados con alguna edificacion residencial
de baja calidad formando en su conjunto un latifundio industrial; mientras que el barrio de
Deusto se caracteriza por una trama también en cuadricula con edificaciones de menos
antigliedad y mejor calidad constructiva que en su parte baja se asoma a la ria de Bilbao
separandose del barrio de San Ignacio por el parque de Sarriko y por una zona donde existe
bastante equipamiento docente con varios colegios.

Con todo el ambito urbano de Zorrotzaurre se sitla muy préximo a la zona centro de la ciudad
y mds en concreto a la zona de Abandoibarra que en los ultimos afios se ha transformado
urbanisticamente situdndose en dicha zona algunos de los edificios mas emblematicos y
representativos de la ciudad.

El dmbito urbano de Zorrotzaurre lo constituye un aglomerado de edificaciones destinadas
fundamentalmente al uso industrial y de almacenaje, combinadas con una gran mayoria de
edificaciones practicamente obsoletas de baja calidad y en las que no se sitla una actividad
econdmica; ademds en colindancia espacial de esta area industrial y junto a la margen
derecha de la ria del Nervidn, se sitlan una serie de edificaciones residenciales ( Ribera de
Deusto y Ribera de Zorrotzaurre) que han sufrido un proceso de deteriodo y de pérdida de
calidad urbana; por lo que se hace necesario una transformacion urbanistica profunda de esta
zona, necesidad que se recoge en el P.G.0.U. de Bilbao mediante los planes especiales de
ordenacion urbana que posibilitaran el establecimiento de nuevas edificaciones residenciales,
tanto en régimen libre como en régimen de proteccién oficial, edificaciones de usos terciarios,
sanitario, equipamiento privado, etc., todo ello con una nueva urbanizacidén del ambito de
Zorrotzaurre que integre dicho dmbito con el resto de la ciudad.
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5.5.- Conservacion de la infraestructura

Toda la infraestructura de pavimentacion, alumbrado publico, alcantarillado, abastecimiento
de agua, suministro eléctrico, servicio telefdnico, etc. esta en uso.

5.6.- Equipamiento

El equipamiento del municipio de Bilbao es muy bueno como corresponde a una gran ciudad.
Asi existe un equipamiento educativo, sanitario, deportivo, cultural, comercial, dotacional,
administrativo, de ocio, religioso, etc.

En el entorno mas préoximo del dambito de Zorrotzaurre se situa entre los muchos
equipamientos los siguientes :

.- ASISTENCIAL: Ambulatorio de la Seguridad Social. Hospital Civil de "Basurto", etc.
.- COMERCIAL: Multiple en la localidad.

.- DEPORTIVO: Estadio de San Mamés, etc.

.- ESCOLAR/EDUCATIVO: Centros de ensefianza primaria y secundaria. Inst. Nac. Ensefianza
Media, Universidad de Deusto, Universidad de Sarriko, etc.

.- LUDICO: Suficiente.
.- ZONAS VERDES: Dispone la localidad.
.- APARCAMIENTO: Insuficiente a nivel de superficie.

.- CULTURAL: Palacio "Euskalduna", Museo "Guggenheim", Museo de Bellas Artes, Museo de
Arte Moderno, Museo del mar, etc.

.- FERIAS Y CONGRESOS: Palacio de Congresos y de la Musica de Bilbao "Euskalduna Jauregia",
"BEC", etc.

5.7.- Comunicaciones

Las comunicaciones del municipio de Bilbao son muy buenas ya que se puede acceder a través
de autopistas, carreras nacionales y comarcales, estando comunicado mediante lineas
regulares de autobuses de Bizkai-Bus y mediante el metro con los municipios mas proximos y
con los del resto de la provincia. Ya en la ciudad existen Lineas regulares de autobuses que
comunican los diferentes barrios de la ciudad, ademas del Tranvia y del servicio de Taxis.

La zona de San Ignacio-Deusto pasa por ser una de las mejores comunicadas de la ciudad.

El aparcamiento en superficie y en subterraneo es insuficiente.
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6.- DESCRIPCION Y SUPERFICIE DE LA EDIFICACION

6.1.- Descripcion del inmueble 6 edificio

El inmueble, objeto de valoracién, se corresponde con un edificio industrial con una tipologia
de pabelldn industrial que consta de una Unica planta, con una forma en planta rectangular,
compuesto por 2 naves industriales adosadas (en parcelas 9 y 10) unidas interiormente y unas
dimensiones exteriores, aproximadas, de 24,15 m. de frente y/6 ancho y 60,40 m. de fondo.
La nave en parcela n? 9 tiene unas dimensiones exteriores, aproximadas, de 12,15 m. x 60,40
m. y la nave en parcela n2 10 tiene unas dimensiones exteriores, aproximadas, de 12,00 m. x
60,40 m.

El pabelldn industrial tienes unas dimensiones interiores de 23,85 m. de ancho (con dos crujias
a eje de pilar central, correspondiente a las dos naves, de 12,00 m. y 11,85 m,,
respectivamente) y de 60,00 m. de fondo. La altura libre a la parte baja de la cercha de
cubierta es de 5,60 m., aproximadamente.

El pabellén industrial tiene una Unica fachada exterior orientada al Oeste que da al vial interior
del poligono en el que se ubica y al que se accede por la Calle Ribera de Zorrotzaurre, siendo
esta fachada de acceso al pabelldon, a través de 2 puertas (una por cada nave) , tanto para
acceso rodado como acceso peatonal; siendo el pabellén medianero por los linderos Norte, Sur
y Este con otras naves del mismo poligono, situdandose las 2 naves que forman el pabelldn la
cuarta y quinta, respectivamente, contando de izquierda a derecha y situandonos frente a la
fachada Oeste de acceso a las naves.

Las dos naves unidas interiormente forman un Unico espacio diafano, salvo el espacio ocupado
por el eje central de pilares que separan ambas naves, existiendo en su interior, en la zona
central, entre las dos naves y adosada a la fachada Oeste un cuerpo con planta rectangular que
consta de planta baja y entreplanta, de forma que en la planta baja de dicho cuerpo se ubican
los aseos con duchas, vestuarios, antiguo comedor, almacén, oficina de taller para pesado de
bascula y escalera de acceso a la entreplanta, mientras que en la entreplanta de dicho cuerpo
se ubica las oficinas compuesta por 2 despachos (que dan a la fachada Oeste), una zona comun
de oficina (que sirve para sala de reuniones) con ventanales al interior de las naves y un aseo.

Los vestuarios en planta baja disponen de un aseo con 2 platos de ducha, 2 urinarios, un
lavabo, una pileta con dos grifos y un inodoro, ademas de otro aseo con lavabo, ducha e
inodoro. El aseo de las oficinas de la entreplanta dispone de lavabo con inodoro.

Exteriormente, frente al pabellén y separdandose a una distancia de 9 m. de su fachada Oeste
existe un terreno urbanizado a modo de playa para uso del pabelldn, objeto de valoracién, con
una forma en planta casi rectangular utilizado como zona exterior de almacenaje. Este terreno
se ubica dentro del poligono industrial y estd separado de la calle Ribera de Zorrotzaurre por
un cierre lateral de bloque de hormigon.
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6.2.- Superficies

6.2.1.- Registralmente el pabelldn industrial, objeto de valoracidn, tiene una superficie de
1.440,00 m2 (no se especifica el tipo de superficie), desglosada en :

.- Nave n2 4 en parcelan29:720,00 m2.
.- Nave n25 en parcela n?2 10 : 720,00 m2.

.- El terreno 6 playa (parcela n2 19) situada frente a las dos naves no consta superficie registral
al no estar inscrita registralmente.

6.2.2.- Catastralmente el pabellén industrial, objeto de valoracién, tiene una superficie total
construida de 1.535,89 m2c., desglosada en 1.455,54 m2 en planta baja (741,61 m2 + 713,93
m2) y 80,35 m2 de entreplanta.

.- Superficie catastral por naves :

Nave n2 4 en parcela n?9 : 783,22 m2, desglosados en :

Planta baja (n2 fijo : N9609680H) : 700,03 m2. (nave)

Planta baja (n2 fijo : N9609679]) : 41,61 m2. (aseos, vestuarios, etc.)
Entreplanta (n2 fijo : N9609688C) : 41,61 m2. (oficinas)

Nave n25 en parcela n? 10 : 752,67 m2, desglosados en :

Planta baja (n2 fijo : U0215443Y) : 675,19 m2. (nave)

Planta baja (n2 fijo : N9609678B) : 38,74 m2. (oficina taller, almacén, etc.)
Entreplanta (n2 fijo : N9609687R) : 38,74 m2. (oficinas)

.- El terreno ¢ playa (parcela n2 19) situada frente a las dos naves, identificada como finca
catastral con n@ fijo : A0491861T, tiene una superficie catastral de 1.117,89 m2.

6.2.3.- Segun la medicién real efectuada para redactar el Proyecto de Reparcelacion de la
Unidad de Ejecucién UE-1 de la Actuacién Integrada Al-1 del Area Mixta de Zorrotzaurre, el
pabellén industrial, objeto de valoracion, tiene una superficie de 1.459,41 m2., desglosada en:
Nave en parcelan29:732,90 m2.

Nave en parcelan? 10: 726,51 m2.

Segun el Proyecto de Reparcelacion de la Unidad de Ejecucion UE-1 de la Actuacién Integrada
Al-1 del Area Mixta de Zorrotzaurre, el terreno 6 playa situada frente al pabellén (parcela n2
19) tiene una superficie de 1.115,26 m2.

Informe de valoracidn en Ribera de Zorrotzaurre n2 45
(Parcelas 9, 10y 19 — Saica Natur Norte, S. L.) Septiembre 2014

15



KRATA, S. A. — Sociedad de Tasacién Ref. 017610/27-2014 Rb. Zorrotzaurre 45

6.2.4.- La superficie total construida obtenida por medicién del inmueble es de 1.545,08 m2c.,
desglosada en:

.- Planta baja : 1.458,66 m2c en planta baja (733,86 m2 de nave n2 4 en parcela n? 9 + 724,80
m2 de nave n2 5 en parcela n? 10)
.- Entreplanta : 86,42 m2. (oficinas).

6.2.5.- Si comparamos Unicamente la superficie en planta baja, las diferentes superficies en
planta baja son muy similares (1.440,00 m2 de superficie registral, 1.455,54 m2 de superficie
catastral, 1.459,41 m2 de superficie real segin proyecto de reparcelaciéon y 1.458,66 m2 de
superficie comprobada).

Teniendo en cuenta la entreplanta destinada a oficinas, existen discrepancias entre superficies,
de forma que se adopta como superficie de tasacidn (solo a los efectos del presente informe
de tasacidn) la superficie construida comprobada por medicién del inmueble (1.545,08 m2c),
siendo muy similar a la superficie catastral de 1.535,89 m2.

6.3.- Elementos fundamentales de la edificacion.
Las caracteristicas constructivas generales del pabellon industrial, objeto de valoracién, son :

.- La cimentacidn se supone de zapatas aisladas y corridas de hormigdén armado.

.- Estructura de porticos con pilares de hormigdén armado y cerchas de cubierta de hormigén
prefabricado.

.- Cada nave tiene una cubierta inclinada a dos aguas, con vigas 6 correas de madera, acabada
al exterior con teja ceramica sobre entablado de madera y paneles translucidos para
iluminacidn cenital del pabellén a base de placas onduladas de plastico

Por debajo de las cerchas se ha colocado una red tupida para evitar algunos desprendimientos
de la cubierta.

.- Cerramientos en fachada y en medianeras a base de bloque de hormigdn raseado y pintado.
.- Solado (solera) de hormigdn armado.

El cuerpo que consta de planta baja y entreplanta para oficinas tiene una estructura de
hormigdén armado, con cerramientos a base fabrica de ladrillo de % asta raseados y pintados
hacia el interior de las naves.

El terreno 6 playa situada en el exterior y frente al pabellén se encuentra asfaltado, con cierre
lateral hacia la calle Ribera de Zorrotzaurre a base de muro bloque de hormigoén reforzado con
pilares metalicos.
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6.4.- Acabados interiores.

PAVIMENTOS PAREDES TECHOS

Pabellon - naves Hormigdn armado Raseadas y pintadas | Cubierta vista, cerchay
Espacio diafano entablado de madera.
Aseos en planta baja Terrazo Azulejo cerdmico Raseados y pintados.
Vestuarios, oficina taller, Terrazo Raseadas y pintadas Raseados y pintados.
almacén, antiguo comedor,

en planta baja.

Oficinas en la entreplanta Terrazo Raseadas y pintadas Raseados y pintados.
Aseo en la entreplanta Baldosa ceramica Azulejo cerdmico Raseados y pintados.

6.5.- Carpinteria exterior.

Las dos puertas de acceso al pabellén industrial (una por cada nave) es metdlica tipo Preleva,
basculante con apertura manual y puerta peatonal.

Las ventanas de los dos despachos de la entreplanta que dan a la calle son de carpinteria de
aluminio con un acristalamiento sencillo y con proteccidn a base de reja metalica al exterior.

Los ventanales de la oficina hacia el interior de las naves asi como las puertas de acceso en
planta baja son de carpinteria de aluminio con un acristalamiento sencillo.

6.6.- Carpinteria interior.

Las naves interiormente no tienen ninguna puerta interior al ser un espacio diafano.
Las puertas interiores de aseos, vestuarios y oficinas son de madera barnizada.
6.7.- Instalaciones.

El pabelldn industrial, objeto de valoracién, dispone de las acometidas de agua, electricidad,
telefonia y saneamiento.

La instalacién eléctrica de las naves se corresponde con luminarias industriales superficiales
colgadas de techo.

Las naves disponen de dos fosos, para la ubicacién de dos cintas transportadoras ademas de
un tercer foso en el que se ubica la bascula, la cual tiene unas dimensiones aproximadas de
3,00 m. de ancho x 14,00 m. de fondo, y para una carga de hasta 60 Tn.

El pabellén cuenta en planta baja con aseos y vestuarios, con instalacion de urinarios, lavabos
piletas de agua, lavabos y duchas, con una calidad de los sanitarios y de la griferia baja. El agua
caliente se obtiene a base de 2 termos eléctricos con una capacidad cada de ellos de 100 litros.
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Las oficinas de la entreplanta disponen de luminarias superficiales, ademas de instalacion
eléctrica con tomas de enchufe y tomas de telefonia. Ademas en la entreplanta existe un aseo
con lavabo e inodoro con una calidad de los sanitarios y de la griferia media-baja.

7.- ANTIGUEDAD Y ESTADO DE CONSERVACION

7.1.- Antigiliedad .

Segun la informacidn catastral el afio de construccion del inmueble, objeto de valoracidn, es de
1950 (64 anos de antigliedad).

7.2.- Estado de Conservacion.

Actualmente el pabelldn industrial en general tiene un estado de conservacion regular-malo,
teniendo en cuenta la antigliedad del mismo, de forma que existe algin desprendimiento de la
cubierta, para lo cual y como medida de seguridad se ha colocado un red tupida en todo el
pabellén, ademas existen zonas en paredes interiores y en fachada exterior con
desconchamientos de pintura y caida del raseo.

Los aseos en planta baja tienen un estado de conservacidn malo, con algun desprendimiento
de azulejos y mal estado de sanitarios.

Las oficinas de la entreplanta tienen un estado de conservacion regular, existiendo en el
interior de la fachada a calle problemas de humedad dando lugar a desconchamientos de la
pintura. El aseo de las oficinas de la entreplanta tiene un buen estado de conservacion.

8.- ANALISIS DE MERCADO

8.1.- Oferta.
La oferta de naves industriales en el entorno mas préximo (Zorrotaurre) es baja.
8.2. Demanda.

La demanda de naves industriales en el entorno mds préximo (Zorrotaurre) es baja, como
consecuencia de la futura reforma urbanistica del ambito al que pertenece, lo que hace que la
actividad industrial de esta zona se translade a otras zonas 6 poligonos industriales ubicados
en municipios préximos.

8.3.- Intervalo de precios actuales en venta.

El intervalo de precios en el entorno mas préximo y en los municipios colindantes de naves
industriales de parecidas caracteristicas oscilan entre los 350,00 €/m2c y los 600,00 €/m2c,
dependiendo de la superficie, estado de conservacién y antigliedad, situacidn, instalaciones,
superficie de playa, etc.
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9.- DATOS Y CALCULO DE LOS VALORES TECNICOS

9.1- Método de valoracion

A peticion del solicitante del informe de tasacion, el método de valoracion a utilizar en el
presente informe se corresponde con el REAL DECRETO 1492/2011 de 24 de octubre, por el que
se aprueba el Reglamento de Valoraciones de la LEY del SUELO, aplicando el "Articulo n® 24" de
dicho decreto, en el que se valora la tasacion conjunta del suelo y la edificacion por el
"METODO DE COMPARACION".

Cuando exista un conjunto estadisticamente significativo de transacciones reales 6 de ofertas
cuyo numero sea igual 6 superior a 6 muestras comparables, la determinacion del valor del
inmueble por tasacion conjunta, establecida en la letra a) del apartado anterior (edificacion
existente 6 construccion realizada), se realizard por el método de comparacion de mercado
segun lo dispuesto a continuacion.

La seleccion de testigos comparables, que tendrd como objeto la identificacion de testigos que
permitan la determinacion del valor, se llevard a cabo con un grado de certidumbre suficiente
para establecer el valor de sustitucion en el mercado del inmueble objeto de valoracion. A tal
efecto, en la seleccion de los comparables deberdn tenerse en cuenta las siguientes condiciones
de semejanza 6 equivalencia bdsica :

a.- Localizacion.

b.- Uso.

c.- Configuracion geométrica de la parcela.

d.- Tipologia y pardmetros urbanisticos bdsicos.

e.- Superficie.

f.- Antigiiedad y estado de conservacion.

g.- Calidad de la edificacion.

h.- Gravdmenes 6 cargas que condicionen el valor atribuible al derecho de propiedad.
i.- Fecha de toma de datos del comparable.

Cuando en el conjunto de comparables seleccionados se aprecien diferencias sustanciales entre
los precios de oferta y los valores reales de mercado, podrd aplicarse un coeficiente corrector
comprendido entre 0,7 y 1, siempre que esta circunstancia quede debidamente justificada en la
valoracion.

En los casos en que no se pueda aplicar entre las condiciones de semejanza ¢ equivalencia
bdsica la localizacion, en razon del uso y destino especificos del inmueble, podrd utilizarse en la
valoracion, para la obtencion de una muestra estadisticamente significativa, comparables
sobre la base de otros criterios de identidad de razdn expresa y debidamente justificados.
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Tanto la seleccion de comparables como la homogeneizacion de los precios y su consideracion
en la estimacion del valor de mercado, deberd justificarse, expresamente, sobre la base de
criterios objetivos y racionales. A tales efectos, se dard prioridad a las valoraciones
determinadas en procesos estadisticos respecto a las estimaciones basadas en la experiencia
de los tasadores.

Los informes técnicos de valoracion deberdn incluir la documentacion relativa a la seleccion de
los comparables, asi como los criterios de homogeneizacion utilizados para su correccion. Dicha
informacion deberd ser lo suficientemente precisa para poder justificar, de forma
independiente, los valores estimados de mercado determinados en las tasaciones que, en su
caso, hubieran sido realizadas por las partes.

El valor final del inmueble se determinard a partir de los valores en venta, corregidos u
homogeneizados, en su caso, de acuerdo con lo establecido en este articulo.

9.2.- Testigos comparables para “Método de Comparacion”.

TEST. DIRECCION Y FUENTE ANT. C.P. TIPO SUPERF. V. VENTA COEF.
(m2c) (€/m2c) Homog.
1 P. Industrial Erletxes. 24 48960 Nave 1.235 583,00 0,713
Municipio : Galdakao (1160 + 75)
API-Quorum (94-4571500) PB + ENTR.
2 Avda. Lehendakari Aguirre n2 99 34 48970 Nave 1.080 550,93 0,799
Municipio : Basauri (1000 + 80)
API-Quorum (94-4571500) PB + ENTR.
3 Avda. Cervantes 51. 54 48970 Nave 1.100 586,36 0,799
P. Industrial Denac (1000 + 100)
Municipio : Basauri PB + ENTR.
API-Inmobasque (94-4940182)
4 Avda. Txorrierri 40 48150 Nave 1830 580,32 0,725
Municipio : Sondika (1650 + 180)
API-Ercilla (94-4441308) PB + ENTR.
5 P. Industrial Martiartu 40 48480 Nave 1100 355,00 0,980
Municipio : Arrigorriaga. (1025 + 75)
API-Quorum (94-4571500) PB + ENTR.
6 P. Industrial Barrondo 24 48480 Nave 1.250 496,00 0,713
Municipio : Zaratamo (1125 +125)
API-Berastegui (94-4945039) PB + ENTR.

Nota : Todos los testigos se corresponden con naves que tienen una entreplanta destinada a oficinas, ademas de un
terreno y/6 playa al igual que el inmueble objeto de valoracién.

Precio homogeneizado por m2c., para uso nave industrial.............cccecceecueuneee. 407,76 €/m2c.
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Se ha ampliado el radio de busqueda de los testigos al ser escasa la oferta en el drea objeto de
esta tasacion.

Algunos testigos tienen un coeficiente de homogeneizacion inferior a 0,90, debido a las
diferentes caracteristicas con el inmueble a valorar (superficies, antigliedad, estado de
conservacion,............. )

.- No todos los testigos comparables estdn en la misma situacion urbanistica que el inmueble a
valorar, a peticidn del solicitante de la tasacién, circunstancia que se ha tenido en cuenta en la
homogeneizacion de los testigos.

.- En el presente informe de tasacion no se ha descrito la situacion urbanistica del inmueble
por peticidn expresa del solicitante.

9.3.- Criterios para la homogeneizacién

Concepto Testigo 1l | Testigo2 | Testigo 3 | Testigo4 | Testigo5 | Testigo 6
Situacion 0,90 0,85 0,90 0,90 1,05 0,90
Superficie 1,00 0,95 0,95 1,05 0,95 1,00
Caracteristicas constructivas 0,90 1,00 1,00 0,95 0,95 0,90
Antigliedad - Conservacién 0,80 0,90 0,85 0,85 0,90 0,80
Superficie de la parcela 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Infraestructuras de la parcela 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Otros (terreno y/6 playa) 1,10 1,10 1,10 0,95 1,15 1,10
Coeficiente homogeneizado 0,713 0,799 0,799 0,725 0,980 0,713

Los coeficientes de homogeneizacion de los testigos se ha realizado en funcion de las
siguientes caracteristicas : Situacién, superficie, calidades del inmueble, antigliedad,
conservacién y otros (en funcién del bien a tasar).
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10.- VALOR DE TASACION

Inmueble Método Superf. V. Adoptado V. TASACION
Valoracién (m2c) (€/m2c) (€)
Pabellén industrial Comparacién 1.545,08 407,76 630.021,82 €
con oficinas y playa
TOTAL Valor de tasSaCion........ceeeveeeeesieeeereeneessseressnssssssnessssssssssssssssssssnsssssnssssssnss sensssses 630.021,82 €

Asciende el valor de tasacion a la expresada cantidad de SEISCIENTOS TREINTA MIL
VEINTIUN EUROS CON OCHENTA Y DOS CENTIMOS DE EURO.

11.- FECHA DE EMISION Y FIRMA.

El presente informe consta de 22 paginas.

Y para que conste esta opinidn de valor, firmo el presente informe de tasacién en Bilbao con
fecha 18 de septiembre de 2014.

Tasador Sociedad

D. Miguel Angel Caballero Sagarduy KRATA, S. A. - Sociedad de Tasacién
Arquitecto
N2 de Colegiado en C.0.A.V.N. : 1937
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DESCRIPCION REGISTRAL

ABOGADOS
ASOCIADOS

PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UE 1 DE LA AI-1 DEL AREA MIXTA DE ZORROTZAURRE

FINCA INICIAL 9
FINCA INICIAL 9 DE LA MANZANA 1

a.- Propietario registral: Saica Natur Norte, S.1..
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KRATA, S. A. — Sociedad de Tasacion Ref. 017610/27-2014 Ribera de Zorrotzaurre 45

ABOGADOS

ASOCIADOS

PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UE 1 DE LA AI-1 DEL AREA MIXTA DE ZORROTZAURRE

b.- Descripeién registral:

NAVE o PABELLON INDUSTRIAL numerc CUATRO, en la Manzana ciento veinticuatro del
Ensanche dae Deusto, gue tiene una superficie aproximada de setecientos velnte
metros cuadrades. Linda: al Norte, pabellén namero Lres; al Sur, pabellén
nimere cuatro; al Este, terreno de Banco de Vizecaya S.h. Y pabe_l].én nimero
ocho; y al Oeste, terreno del Banco de Vizeaya S.A. destinado a camino y por el
que tiene su entrada. Se levanta san estructura de hormigén armade y cublerta de
teja; con numerc fijo de catastro N96Q9680H

c.- Superficie:
e Registral: 720 m?
e Real: 732,90 m?

e Afectada: en su totalidad.

d.- Titulos: Adquirida por fusién por absorcion autorizada por el Notario D.

Rafael Bernabé Panés, en Zaragoza el dia 24 de enero de 2008.

e.- Inscripcién registral: Finca registral 25917, del Registro de la Propiedad

namero 1 de Bilbao, inscrita en el libro 693 de Bilbao, folio 116.

f.- Cargas:

— AFECCION, AUTOLIQUIDADA DB TRANSMTSTONES.

AFECCION: Esta finca queda afecta durante cTNGO AROS, al page de la
liquidacién complementaria que, en Ssu Caso, proceda practicar por el Ilmpuesto
sobre Transmisiones Patrimonlales Yy Actos Juridicos Documentacos, habiéndose
declarado BEXENTA al impuesto, por Autoligquidacién del mismo. Bilbao, a 16 dg
Septiembre de 2010. Nota al Margen de Tnsc/Anot: 2 Temo: 1.7%7 Libro: 693
Folio: 116 Fecha: 16/09/2010
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KRATA, S. A. — Sociedad de Tasacion Ref. 017610/27-2014 Ribera de Zorrotzaurre 45

ABOGADOS
ASOCIADOS

PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UE 1 DE LA AI-1 DEL AREA MIXTA DE ZORROTZAURRE

FINCA INICIAL 10
FINCA INICIAL 10 DE LA MANZANA 1

a.- Propietario registral: Saica Natur Norte, 5.L.
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KRATA, S. A. — Sociedad de Tasacion Ref. 017610/27-2014 Ribera de Zorrotzaurre 45

ABOGADOS
ASOCIADOS

PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UE 1 DE LA AI-1 DEL AREA MIXTA DE ZORROTZAURRE

b.- Descripcién registral:

NAVE o PABELLON INDUSTRIAL nimero CINCO, en l& Manzana clento veintacuatro del
Enssnche dJde Deusto, gue tiene una esnperficie de setecientos velnte matros
cuadrados. Tinda: al Norte, pabellédn industrial numero cuatro; al Sur, pabellédn
nimere seis; al Hste, pabelldn numero ocho; y al Oeste, Lerreno cdel Banco de
Vizcaya, 2.A. destinado a camino y por el gue tiene su acceso. He levanta en

estructura de hormigén armado y cubierta -de teja; <on numerc fijo de catastro
UD215423Y

c.- Superficie:
e Registral: 720 m?
e Real: 726,51 m2

e Afectada: en su totalidad.

d.- Titulos: Adquirida por fusion por absorcion autorizada por el Notario D.

Rafael Bernabé Pands, en Zaragoza el dia 24 de enero de 2008.

e.- Inscripcion registral: Finca registral 25919, del Registro de la Propiedad

namero 1 de Bilbao, inscrita en el libro 693 de Bilbao, folio 119.
f.- Cargas:

- AFECCION. AUTOLTQUIDADA DE TRANSMISIONES.

AFECCION: BEskta finca gqueda afecta durante CINCO AflUs, al pago de la
ligquidacién complemsntaria que, ea su Caso, proceda practicar por el Impuesto
sobre Trausmisiones Patrimontales y aActns Juridicos Docunentados, habiéndose
declaracde EXENTA al impuasto, por Autoliguidacién del mismo. Bilbao, a 16 de
Septiembre de 2010. Nota al Margen de Ins¢/Anot: 2 Tomg: L.7%7 Libzn: 693
Folim: 119 Fecha: 16/098/2010
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KRATA, S. A. — Sociedad de Tasacion Ref. 017610/27-2014 Ribera de Zorrotzaurre 45

ABOGADOS
ASOCIADOS

PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UE 1 DE LA AI-1 DEL AREA MIXTA DE ZORROTZAURRE

FINCA INICIAL 19
FINCA INICIAL 19 DE LA MANZANA 1

a.- Propietario: Saica Natur Norte, 5.L.
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KRATA, S. A. — Sociedad de Tasacion Ref. 017610/27-2014 Ribera de Zorrotzaurre 45

ABOGADOS

ASOCliADOS

PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UE 1 DE LA AI-1 DEL AREA MIXTA DE ZORROTZAURRE

b.- Descripcion registral: No consta inscripceién registral, pendiente de aporta-

ci6on de titulos por el propietario.

Linderos actuales: Norte, finca del Ayuntamiento de Bilbao, Sur, propiedad de

Fincas Deusto, S.L., Este, terreno de Sociedad Promotora Inmobiliaria Margen

Derecha, S.L., y Oeste, Ribera de Zorrotzaurre
c.- Superficie:

e Afectada: en una porcién de 1.115,26 m?

d.- Titulos: No consta

e.- Inscripcidn registral: No consta

f.- Cargas: No consta

g.- Observaciones: Propiedad provisionalmente adjudicada a este propietario

supeditada a la aportaciéon de los titulos acreditativos de la misma. En caso con-

trario, cabe la asignacion de titularidad desconocida.
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KRATA, S. A. — Sociedad de Tasacion Ref. 017610/27-2014 Ribera de Zorrotzaurre 45

FICHA CATASTRAL

Ridinea " Katastroko Datuen Kontsulta Deskriptibo eta Grafikoa
Poral 2 Bcia Hiriko Higiezinen Ondasunak

T Consulta Descriptiva y Grafica de Datos Catastrales

n et.
Finantza Saila

N Departamento de Bienes Inmuebles de Naturaleza Urbana

Hacienda y Finanzas

Tl koal Uriko Eleny/ BRI Lursailaren Kokalekua/
Nﬁmamwl:’%c Elem. Asociados Municipio Localizacién en Parcelario
N9609680H 2 (020) BILBAO 020 124 01 008 001 UPB1F004
alea edo alden Hloqua WePortal Telra
Via Pablica o Paraje E.Bloke/ Atarl zbk./ Lefra /
07980) RR ZORROTZAURRE | 048C
skaileral Sofaiual Aldea/ Qvea/ Eraikuntza Erabilera/
Escalera Planta Mano uarta Uso Constructivo
(U) UNICA (PB) BAJA 1F 004 INDUSTRIAL
Lursailaren Azaleral Elem.Azalera u_?n al Paraidetza Ki7 Eraikuntza - Bi[galﬁunlza qneﬁ
Superficie Parcela Superficie Imputada Elem. Cf.Participacion Afio Construccion - Rehabilitacion
741,58 m2 700,03 m2 100,00 % 1950 _ \:
0468
I
046C
1
e S == = |
e e
046D I
dulidh
[
|
046E
X=502.665,96 Y= 4.791.81440  Koordenatuak pl 1 behealdeko ezkerreke izki dira / Coordenadas de la esquina inferior izquierda del plano, Eskala/ Escala= 1:400
ZENBAKI FINKO ELKARTUEN ERLAZIOA / RELACION DE NUMEROS FIJOS ASOCIADOS
Zenbakl Finkoal | Kalea edoe Aldea/ Elem.Azalera Egotzia/ | Eralkuntza Erabilera/ | Part.Koef/
Numere Fijo Via Publica o Paraje Sup.Imputada Elem. Uso Constructivo Coef.Partie.
N9609679) [07980 RR ZORROTZAURRE 41,61 m2 INDUSTRIAL
N86096BBC | 07980 RR ZORROTZAURRE 41.61 m2 OFICINAS
Agiri hau ez da katasiro-ziurtagiria, baina haren datuak egiaztatu egin daitezke higiezi g Orria [ Hoja
Este no es una ifiacio pera sus datos pueden ser verificados en las oficinas del catastro inmobiliario i
15/08/2014
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KRATA, S. A. — Sociedad de Tasacion

Ref. 017610/27-2014 Ribera d

BFA [iisiiie
DFB g

Qgasun eta
Finantza 5alla

Departamento de

Hiriko Higiezinen Ondasunak

e Zorrotzaurre 45

Katastroko Datuen Kontsulta Deskriptibo eta Grafikoa

Consulta Descriptiva y Grafica de Datos Catastrales

Bienes Inmuebles de Naturaleza Urbana

Hacienda y Finanzas

Uriko Elef ~ |Udalerria/ = [ Lursallaren Kokalekual
Elem. Asoclados Municipio Localizaclén en Parcelario
2 (020) BILBAO 020 124 01 008 001 UPB1FD4A
alea udo aldea / Bloque NeForal Letra
Via Piblica o Paraje E.Bloka/ Alari zbk./ Letra /
(07980) RR ZORROTZAURRE 048C
Eskallera/ Solalrua/ Aldea/ Ateal Eraikuniza Erabllera/
Escalera Planta Mana Puerta Uso Constructivo
(U) UNICA (PB) BAJA 1F 04A INDUSTRIAL _
X A Elom Azal E?z P A KT Eraikuntza - B iza Ui
a\ﬂ'ﬁé’hﬂl’%’ba‘?@e gal 3:;mmcla?rr:pu?: aglam. C?.lemeclp:cm Anau' (:"gnsatrunc';grav - w‘ahgbllll:c &n
741,58m2 . 4161m2 1950
—
0468
I
048C
1 e
046D I J
|
I
046E
X= 502,665,968 Y= 4.791.814,40 P ko ezkerreko dira / C da |a esquina inferior izquierda del plano. Eskala/ Escala= 1:400
ZENBAKI FINKO ELKARTUEN ERLAZIOA / RELACION DF NIIMEROS F1JOS ASOCIADOS
Zenbaki Finkoal | Kalea edo Aldea/ Elem.Azalera Egotzla/ | Eralkuntza Erabilers/ | Part.Koef/
Ntimero Fijo Via Pablica o Paraje Sup.Imputada Elem. Uso Constructivo Coel.Partic.
NORNOGAOH | 07980 RR ZORROTZAURRE 700,03 m2 INDUSTRIAL 100,00 %
NOG0968BC | 07980 RR ZORROTZAURRE 41,61 m2 OFICINAS
Agiri hau ez da katastro-zjurtagiria, baina haren datuak egln daltezk g a Orria | Haja
Este no es una ifiacid |, pero sus datos pueden ser verificados en las oficinas del catastro inmoblliario 1n
15109/2014
Informe de valoracién en Ribera de Zorrotzaurre 45
Septiembre 2014
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KRATA, S. A. — Sociedad de Tasacion Ref. 017610/27-2014 Ribera de Zorrotzaurre 45

BFA [iinri Katastroko Datuen Kontsulta Deskriptibo eta Grafikoa
DFB [Ap e Hiriko Higiezinen Ondasunak

p— Consulta Descriptiva y Grafica de Datos Catastrales
Ld ol T8 Bienes Inmuebles de Naturaleza Urbana

Hacienda y Finanzas

enbak I g [Udalerrfa/ Turzallaren Rokalekua/
NumeroFijo Elem. Asoclados Munielpio Localizaclén en Parcelario
Ngﬁnégasc 2 (020) BILBAO 020 124 01 009 001 UEN1F004
El faa 1 [oque TFortal Lotra
Via Pblica o Paraje E.Bloke/ Alari zbk./ Letra/
(07980) RR ZORROTZAURRE o Jose
Eskailera/ Solairua/ Qldaal tea/ Eraikuniza Erabilera/
Escalera Planta ano uerta Uso Constructivo
(U) UNICA (EN) ENTRESUELO 1F 004 OFICINAS
Tursallaren Azaleral Elem Azalera Fgolz Paraidetza ki, El’ll ntza - rgaikuT
Superficie Parcela Superficie Impu?ada Elem. CF.Participacién fio Construccion - Rehabllitacian
741,58 m2 41,61 m2 1950
0468
I
048C
1
046D I J
|
|
046E
X= 502,665,956 v= 479181440  Koord, K healdek koak dira / C de la esquina Inferior izquierda del plano. Eskala/ Escala = 1:400
ZENBAKI FINKO ELKARTUEN ERLAZIOA / RELACION DE NUMEROS FIJOS ASOCIADOS
Zonbaki Finkoal | Kalea ado Aldeal Elem.Azalera Egotzia/ | Eraikuntza Erabilera/ | Part.Koef/
Nimero Fijo Via Piblica o Paraje Sup.Imputada Elem. Uso Constructivo Coel.Partic.
NOB0OB79J | 07980 RR ZORROTZAURRE 41,61 m2 INDUSTRIAL
NOB09BBOH | 07980 RR ZORROTZAURRE 700,03 m2 INDUSTRIAL 100,00 %
Aéiri_hau ez da katastro-zlurtagiria, baina haren datuak egiaztatu egin daitezke higiezinen katastroko bulegoet Orrla/ Hoja
Este documento no es una certifiacién catastral, pero sus datos pueden ser verificados en las oficinas del catastro inmeblliario 17
15/09/2014
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KRATA, S. A. — Sociedad de Tasacion

Bizkaiko Foru
Aldundia

Diputacién
Fo‘r’:l e Bizkala

BFA
DFB

Ogasun eta
( Finantza Saila

Departamento de
Hacienda y Finanzas

Ref. 017610/27-2014 Ribera de Zorrotzaurre 45

Katastroko Datuen Kontsulta Deskriptibo eta Grafikoa

Hiriko Higiezinen Ondasunak
Consulta Descriptiva y Grafica de Datos Catastrales
Bienes Inmuebles de Naturaleza Urbana

GnbakT fi arlunko Ela Udalermal S Lursallaren Kokalekua/
Niimaro Fijo ‘ Elsm Asaociados Muricipio Localizacién en Parcalario
U0215443Y (020) BILBAO 020 124 01 010 001 UPB1F005
alea edo aldea / Bloque NePortal Leira
Via Pdblica o Paraje E Bloke/ Alari zbk / Latra /
07980) RR ZORROTZAURRE - ] — —
skaller Solalrua/ Aldsa/ Atea/ alkuntza Erabller
Escalera Planta Mano Puerta Uso Constructivo
(U) UNICA (PB) BAJA 1F 005 INDUSTRIAL
ij [am Azalora Eqotzial Pariaidaiza KI. Eralkuniza - Birgaikuniza Urte
uperficie Parcela Superficie Impuﬁltln Elem, Cl.Parlicipacion Ano Conslruccl ?{nhnblmnr 6n
713,91 m2 675,19 m2 100,00 % 1850
046C
]
| i
] l
046D
1
046E
|
046F
X= 502,666,22 Y= 4.791.802,39  |Koordenaluak pl behaaldak k dira / Coordenadas de Ia esquina inferior izquierda del plane, Eskala/ Escala = 1:400
ZENBAKI FINKO ELKARTUEN ERLAZIOA / RELACION DE NUMEROS FIJOS ASOCIADOS
Zenbaki Finkoal | Kalea edo Aldea/ Elam,Azalora Egotzia/ |  Eralkuntza Erabilera/ | Part,Kouf/
Nimero Fijo Via Pabllea o Paraje Sup.Imputada Elem. Useo Constructive Coel.Partle,
N9B09678B | 07980 RR ZORROTZAURRE 38,74 m2 INDUSTRIAL
NO609687R | 07980 RR ZORROTZAURRE 38,74 m2 OFIGINAS
Aglrl hau ez da katastro- fluﬂaglrln baina haren datuak egiaztatu agln da lezi ko bul o - Orria / Hoja
Este documento no es una certifiacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados en las oficinas del catastro Inmobiliario mn
15/09/2014
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KRATA, S. A. — Sociedad de Tasacion Ref. 017610/27-2014 Ribera de Zorrotzaurre 45

BFA Rlﬁ“'ﬁla:“” Katastroko Datuen Kontsulta Deskriptibo eta Graﬂkoal
Diputacién

DX H Foral e Bizkaia Hiriko Higiezinen Ondasunak

p—" Consulta Descriptiva y Grafica de Datos Catastrales
Finantza Saila -
N( pepartamenta do Bienes Inmuebles de Naturaleza Urbana
y Finanzas
ZEnbaki Tinko: arturiko Elenv Udalerria/ Tursallaren Kokalekua/
Nimero Fijo } Elem. Asociados Munieipio Locallzaelén en Parcelario
09678 2 (020) BILBAO 020 124 01 010 001 UPBIFO5A
loa edo aldea = e Blogque [Pl Letra o
Via Pablica o Paraje E.Bloke/ Alari zbk./ Letra/
_éqm RR ZORROTZAURRE 046D
skallera/ olajrual Idaa/ ﬁleal Eraikuntza Erabilera/
Escalera Planta ano uprin Uso Constructivo
(U) UNICA (PB) BAJA 1F 05A INDIJSTRIAL
glnruml aran Azalora/ Elem Azalera Egotzia/ Artaidetza KT n&j
uparficie Parcela [Superﬁcle Imputada Elem. Cf.Participacion Ano gnns\rucclgn - Rehabilitacién
713,91 m2 38,74 m2 1850
046C
|
]
|
0460
1
046E
|
046F
X=502,666,22 Y= 4.791.802,38  Koordenatuak plancaren behealdeko ozk dira / Ci de la esquina inferior izquierda del plane, Eskala/ Escala= 1:400
ZENBAKI FINKO ELKARTUEN ERLAZIOA / RELACION DE NUMEROS FIJOS ASOCIADOS
Zenbaki Finkea/ | Kalea ado Aldea/ Elom.Azalera Egotzin/ | Eraikuntza Erabliera/ | Part.Koef/
Numero Fijo Via Pdblica o Paraje Sup.Imputada Elem, Uso Gonstructiva Coef.Partic.
U0215443Y | 07980 RR ZORROTZAURRE ' 675,19 m2 INDUSTRIAL 100,00 %
NOBOOGB7R | 07980 RR ZORROTZAURRE 38,74 m2 OFICINAS
\giri hau ez da katastro- zlummrln, bnlnl hnron datuak gin higiezinen katastroko bulegoatan Orrla / Hoja
iste no es una I, paro sus datos pueden ser verificados en las oficinas del catastro Inmobiliario 1n
15/09/2014
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KRATA, S. A. — Sociedad de Tasacion

Ref. 017610/27-2014 Ribera de Zorrotzaurre 45

Bizkaiko Foru
Aldundia

BFA

Katastroko Datuen Kontsulta Deskriptibo eta Grafikoa

Diputacién s L .
DY Foral de bizkaia Hiriko Higiezinen Ondasunak
p—— Consulta Descriptiva y Grafica de Datos Catastrales
Finantza Saila .
N pepramentode Bienes Inmuebles de Naturaleza Urbana
ZenbzKi finkoa/ /[Elkariuriko Eleny Udalerial Lursailaren Kokalekua/
Nimero Fijo ||[Flem. Asociados Muricipio Localizacién en Pareelario
N9609687R |2 (020) BILBAO 020 124 01 010 001 UEN1F00S
Kala edo aldea / Blogue TForal Lelra
Via Pablica o Paraje E.Bloke/ Atari zbk/ Lelra/
507390' RR ZORROTZAURRE 048D
skalleral Solairua/ Aldeal Atea/ Eraikuntza Erabilera/
Escalera Planta Mano Puerta Uso Conslructivo
(U) UNICA (EN) ENTRESUELO 1F 005 OFICINAS
[ Lursailaren Azaler: e, Azalera Egolzia/ Partaidetza K7 Fraikuniza - Brgaikuniza Uriea/
Superficie Parcela Superficie imputada Elem. Cf.Participacion Ano Conslruccion - Rehabilitacién
713,91 m2 38,74 m2 1950
046C
|
1l
046D
1
6 ) e e e S B e —————— ==
046E
|
046F
X=502.666,22 Y= 4.781.802,39  Koordenaluak plancaren behealdeko dira / G de la esquina inferior izquierda del planc. Eskala/ Escala= 1:400
ZENBAKI FINKO ELKARTUEN ERLAZIOA / RELACION DE NUMEROS FIJOS ASOCIADOS
Zenbaki Finkoal | Kalea edo Aldeal Flem.Azalara Egotzial | Eraikuntza Erabilera/ | Part.Koef/
Ndmero Fijo Via Pdblica o Paraje Sup.Imputada Elem. Uso Gonstruclive Goef.Fartlc,
N9609678B | 07980 RR ZORROTZAURRE 38,74 m2 INDUSTRIAL
U0215443Y | 07980 RR ZORROTZAURRE 675,19 m2 INDUSTRIAL 100,00 %
Agiri hau ez da katastro-ziurtagiria, baina haren datuak egiaztatu egin daitezke higiezinen katastroko bulegostan QOrria/ Ho]n‘
Este no es una pero sus datos pueden ser verificados en las oficinas del catastro inmobiliario 1
15109/2014
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KRATA, S. A. — Sociedad de Tasacion Ref. 017610/27-2014 Ribera de Zorrotzaurre 45

DFB [ Hiriko Higiezinen Ondasunak

BFA Frrriigs Katastroko Datuen Kontsulta Deskriptibo eta Grafikoa

— Consulta Descriptiva y Grafica de Datos Catastrales
inantza Saila .
Popertamento de Bienes Inmuebles de Naturaleza Urbana

R arunko Ele Udalerria/ Tursailaren Kokalekual

F_% Elem. Asoclados Muricipia Laocalizacion en Parcelario

1, HEE = (020) BILBAO 020 124 01 019 001 SOLAR
K o aldea / Bloque RPPoral Latra
Via Pdblica o Pargje E Bloke/ Alari zbk./ Letra/
07980) RR ZORROTZAURRE 0d4&M

eral Atea/

Escalera

Uso Constructivo

SOLARES
ursailaren Azalera

em.Azalera 90 a/ Paraidetza Ki 7
Superficie Parcela Superficie Impufada Elem. Cf.Participacion
1,117,89 m2

0

Fralkuniza - Birgaikuniza qnaal
ehabilitacién

Ano Construccion - R

\
NN
T |

X=502.643,68 Y= 4.791.808,37 K plancaren behealdel i dira/ C:

da |a esquina infarior izquierda del plano.

ZENBAKI FINKO ELKARTUEN ERLAZIOA / RELACION DE NUMEROS FIJOS ASOCIADOS

Eskala/ Escala= 1:700

Zenbaki Finkoal | Kalea edo Aldea/ Elem.Azalera Egotzial | Eraikuntza Erabilera/ | Part.Koef/
Numero Fijo Via Publica o Paraje Sup.Imputada Elem. Uso Constructivo Coef.Partic.
Agiri hau ez da katastro-ziurtagiria, baina haren datuak eglaztatu egin dai igl ks g Orria | Hoja
sta no es una ifiacio pero sus datos pueden ser verificados en las oficinas del catastro inmobiliaric 1
15109/2014
T
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KRATA, S. A. — Sociedad de Tasacién Ref. 017610/27-2014 Ribera de Zorrotzaurre 45

PLANO DE PLANTA DEL INMUEBLE

B
8
o
g Nave n® 4 (parcela n° 9) Nave n® & {parcefa n® 10) §
1200 > 1185
23;5
i 1 T lfl Ff
Asso
Oficina {sala do reunbonas} e vestuada || Oficina-Tallgr
iduchia jl
4 g g . oo I .
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ENTREPLANTA | E : 1/250, cotas en cms PLANTA BAJA | E : 1/250, cotas en cms
SUPERFICIE CONSTRUIDA : 86,42 m2c. SUPERFICIE CONSTRUIDA : 1.458,66 m2c.
RIBERA DE ZORROTZAURRE N° 45 - BILBAO (BIZKAIA)
Informe de valoracién en Ribera de Zorrotzaurre 45
(Parcelas 9, 10y 19 - Saica Natur Norte, S. L.) Septiembre 2014
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