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0 RESUMENEJECUTIVO

El objeto de este informe de valoracion es el de calcular el coste de la indemnizacién por
demolicion del edificio industrial ubicado en Ribera de Zorrozaurre 46 A, (Parcela 7 del Proyecto de

Reparcelacion) propiedad de Ana Maria Gutiérrez Hierro.

El dia de la visita el inmueble estaba ocupado por diversos enseres, entre los cuales se

encontraban diversos coches.
Nave en propiedad
a) Planta Baja: de 747 m?, con una altura libre de ml. Destinada a almacén, con una altura

libre de 4,45 m y a cumbrera de 7,29 m.

El resto de la parcela comprende la zona de acceso.

Guarda Vehiculo Baja 742,68 4,45
Aseo Baja 4,32 -

Informe Técnico de Valoracion de Ribera Zorrozaurre 46 A, propiedad de Ana

Maria Gutiérrez Hierro (P.7) Enero de 2014 Pagina 2



Referencia: 00060/14 Rb Deusto 46 A LKS TASACIONES, S.A.
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Fotografias:
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Valoracion:

La Valoracién de las indemnizaciones, a la fecha de emisiéon del informe, ascienden a:

IMPORTE
CONCEPTO
EUROS
Indemnizacidn por demolicién de pabellones 140.817 €
Indemnizacion Por Coste de Traslado 3.500 €
TOTAL 144.317 €

- Estos valores no contemplan el IVA

Arrasate a Enero de 2014

LKS Tasaciones, S.A.

Jon Berbel

Director Gerente
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1 OBJETO DEL TRABAJO

El objeto de este informe de valoraciéon encargado por la Junta de Concertacion de la Unidad de
Ejecucion 1, es el de calcular el coste de la indemnizaciéon por demolicion del edificio industrial
ubicado en Ribera de Zorrozaurre 46 A, (Parcela 7 del Proyecto de Reparcelaciéon) propiedad de
Ignacio Sanchez Mata y Ana Maria Gutiérrez Hierro, de acuerdo a los parametros expuestos y a

consecuencia del desarrollo urbanistico de Zorrotzaurre.

El dia de la visita entre otros enseres, el inmueble estaba ocupado por diversos coches.
Nave en propiedad
a) Planta Baja: de 747 m?, con una altura libre de ml. Destinada a almacén, con una altura libre

de 4,45 m y a cumbrera de 7,29 m.

El resto de la parcela comprende la zona de acceso.

Uso Plantas Superficie Altura libre
(n°) construida (m=2)

Guarda Vehiculo Baja 742,68 4,45

Aseo Baja 4,32 -

Total Nave 747,00
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2 ALCANCE DEL TRABAJO REALIZADO

El objeto de este trabajo consiste en estimar el coste indemnizatorio por demolicién de los bienes,
estimando todos los conceptos indemnizatorios que fueran menester de acuerdo a la Legalidad

Urbanistica Vigente.

1. Indemnizacion por demolicidon de las construcciones.

2. Coste de Traslado de Material.

Las Hipotesis de valoracion han sido las siguientes:

4 Para el calculo de los derechos indemnizatorios de las construcciones, se han tomado como
referencia los precios unitarios de costes de reposicion de mercado, teniendo en

considerando sus caracteristicas y estado de conservacion de los bienes a valorar.

%+ Para estimar el coste indemnizatorio por traslado de Actividad, nos hemos apoyado en
ratios de costes de traslados obtenidos en el mercado, para la realizacion de trabajos

similares.
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] CRITERIOS DE VALORACION

Para calcular los costes de indemnizacion por demolicion correspondientes, se han empleado los

siguientes métodos de valoracion:

3.1 INDEMNIZACION POR DEMOLICION DE CONSTRUCCIONES: METODO DE
COSTE

La Ley 2/2006, de 30 de junio de suelo y urbanismo ( art 44, aptdo 7) que sera
indemnizable el valor de las plantaciones, instalaciones y construcciones existentes en
las fincas, parcelas o solares o iniciales que sean incompatibles con el planeamiento en
ejecucion y que no hayan supuesto infraccion urbanistica grave”.

El calculo de los costes indemnizatorios de las construcciones lo calcularemos, de acuerdo con lo
establecido en la Norma 12 del anexo del Real Decreto 1020/1993 de 25 de junio, por el que se
aprueban las normas técnicas de valoracion y cuadro de valores del suelo y de las construcciones
para determinar el valor catastral de los inmuebles de naturaleza urbana, obteniendo el valor de
reposicion, a partir del célculo del coste actual, teniendo en cuenta el uso, calidad, caracter
histérico, y depreciandose cuando proceda, en funciéon de la antigliedad, estado de conservacion y

demas circunstancias contempladas en la Norma 14 para su adecuacion al mercado.

Se entenderda por coste actual el resultado de sumar al coste de ejecucion, incluidos los beneficios

de contrata, honorarios profesionales e importe de los tributos que gravan la construccion.

La Valoracion de edificaciones, en la que establece que se calculara con independencia del suelo,
de acuerdo con la Normativa Catastral, en funcion de su Coste de Reposicidon, corregido en

atencion a su antigiiedad y estado de conservacion de los mismos.

El Valor de la construccion, sera el resultado de multiplicar la superficie construida por el valor

unitario.

A continuacion indicamos los Costes de Reposicion a Nuevo tomados como base de célculo,
estimada a partir de la informacion facilitada por LKS INGENIERIA S.COOP correspondiente a los

costes de construccion de pabellones industriales:

Naves Industriales

Calidades
Elemento
Sencilla Media Alta
Nave Industrial sin instalaciones 305 370 480
Entreplanta sin habilitar 250

Informe Técnico de Valoracion de Ribera Zorrozaurre 46 A, propiedad de Ana

Maria Gutiérrez Hierro (P.7) Enero de 2014 Pagina 8




Referencia: 00060/14 Rb Deusto 46 A LKS TASACIONES, S.A.

Habilitacién de Oficinas 580 635 700

Habilitacion de Vestuarios-Aseos 580 635 700

(*) Unidades €/m?c

Las calidades seran determinadas en funcién de la tipologia constructiva, de los materiales
empleados, en estructura y cerramientos exteriores, cubierta, distribuciones interiores y techos,

pavimentos, revestimientos, carpinteria, fontaneria y sanitarios, vidrieria, pintura, etc.

Instalaciones en Naves industriales

Calidades
Instalaciones
Basica Media Alta
Instalaciones en naves 110 250 350

(*) Unidades €/m?c

En cuanto a los criterios de valoracién de las instalaciones partimos de la siguiente categorizacion:

Instalacidon Basica; la que simplemente cuente con fuerza y alumbrado.

Instalacion Media; la que ademas de la fuerza y alumbrado, cuente con alumbrado de
emergencia, telefonia, megafonia, saneamiento, griferia y aparatos sanitarios, agua caliente, aire

comprimido...

Instalacion Alta; ademas de las anteriormente mencionadas, que cuente con sistema de
calefaccion, aire acondicionado, sistema de ventilacion, centro de transformacién, instalaciones

contra incendios, instalacion de seguridad, puentes gria, montacargas...

Tabla de depreciacion

En cuanto a los criterios de Depreciacion, acordamos aplicar el Decreto estatal sobre Valoraciones
Catastrales, en el cual interviene el concepto de estado de conservacion, ademas del de la propia

antigiedad.

Real Decreto 1020/1993 de 25 de junio, por el que se aprueban las normas técnicas de valoracion y el
cuadro marco de valores del suelo y las construcciones para determinar el valor catastral de los bienes
inmuebles de naturaleza urbana &
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4 DESCRIPCION

4.1. IDENTIFICACION DE LOS BIENES

4.1.1 Descripcion de la situacion fisica del inmueble

El dia de la visita el inmueble estaba ocupado por material almacenado, y algunos

vehiculos.

[T T =Y olex T o T Ribera Zorrozaurre 46 A
L= 1 o] o o T Bizkaia
8T 1o o o Bilbao
ST (01 Zorrotzaurre

4.1.2 Localidad y entorno

Rasgos urbanos del entorno

TIPIfICACION e ..o Capital de provincia
Uso dominante del suelo en el NUCIEO. ... Multiple
UsO dominante del @NTOMMO. . ...t et e e eeennees Industrial
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Grado de ordenacion INAUSTIIAl ..o e eens Medio
Calidad INAUSTEIIAL. .. ... et aeeneas Medio
Grado de edificacion iINAUSEIial ....... ..o e Mas del 75%
[N FAVZ=] B0 L= o T B o 2= Tox [ o X Medio

Analisis elemental sobre desarrollo, consolidacién y renovaciéon

Grado de deSarrollO. ... ... Finalizado
Evolucion en 10S GItIMOS A0S .....uiiuiiii ettt e e eaeaes Paralizada
(€1¢=Te [e 1o [N olo] g E-To] [T F- Tox [0 o NN PP Alto
ANtigledad ..o e Aproximadamente de 50 a 75 afos
RENOVACION .. Inferior al 10%

Analisis de las infraestructuras existentes

PaVIMENTACION ... . e Suficiente
ADASTECIMIENTO A& AQUA - .. ne ettt ettt et et et e eeeaneeas Suficiente
Alcantarillado (fecales, PIUVIAlES).........uiiiii i e aaaes Suficiente
ENergia €l CTIICa ..o e Suficiente
Alumbrado PUDBIICO ... e Insuficiente
SErVICIO tElEfONICO .. ...t No existe
LT T No existe
Grado de conservacion del €NtOIrNO ... Regular
Zonas ajardinadas Yy de eSparCimientO. . ... ..ot No
ESpPacios libres . . ... e Playa de maniobra

Equipamientos y comunicaciones existentes

EQUIPamMIENtos eXISTENTES ... ..ttt et aeeas Suficientes
Aparcamientos €N SUPEITiCIE .....uiiiiii e Insuficientes
Aparcamientos SUDTEITANEOS. .. ...t ettt e ae e No hay
Proximidad a la entrada de la autopista y autOVIia ........ccoviieiiiiiiiiii i Si
Grado de accesibilidad ...... ... e Bueno
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4.2.

Informe Técnico de Valoracion de Ribera Zorrozaurre 46 A, propiedad de Ana
Maria Gutiérrez Hierro (P.7)

Transporte pUbliCO eXISTENTE . ... e e Suficientes

4.1.3 Ildentificacion registral y catastral de los inmuebles

Informacion Registral:
Tomo: 1297, libro 371 de Deusto, folio 28, finca n®: 25.921, insc 12.
Tomo: 1308, libro 375 de Deusto, folio 60, finca n°: 25.921, insc 42.

Titulares: D Ignacio Sanchez Mata y Ana Maria Gutiérrez Mata.

Referencia Catastral: N° Fijo: N 9609681 P

DESCRIPCION DE LOS INMUEBLES

4.2.1. Descripcion de los Bienes en Propiedad

La nave objeto de valoracion, esta situada en Ribera de Zorrotzaurre 46A, se sitla entre

medianeras del conjunto industrial ubicado en el n°® 46.

Descripcidén de los Bienes:

Nave rectangular, que consta de planta baja.

Su cubierta es a dos aguas con vigas de hormigén pretensado y atirantadas con cable de
acero, la cobertura es de placa ondulada de fibrocemento y placas trasllcidas alternas. Las

fachadas raseadas y pintadas.

A la nave se accede desde la fachada principal a partir de una amplia puerta metalica,
anteriormente existié otro acceso en la fachada posterior, actualmente anulada. El acabado

del suelo es de hormigon lucido y las paredes se encuentran raseadas y pintadas.

Su planta es diafana a excepciéon del pequefio aseo y vestuario ubicado a la derecha de la
puerta de acceso, cuyo acabado es de plaqueta en suelos y paredes, pintura en techo, y la

carpinteria de puertas de madera.

Los acabados del conjunto son de calidad media. El estado de mantenimiento por lo

general es normal, acorde a los afios del mismo.

Instalaciones especificas: electricidad, agua, extintores.

Existe diverso material almacenado, entre otros 13 coches antiguos, un motocarro, un

tractor y tres camiones.

Enero de 2014 |Pagina 12
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Ademés de una mesa y estanterias con pequefio utensillo para realizacién de trabajos de
mantenimiento y cambios de aceite de los camiones de uso propio (segun informacion

facilitada por el propietario).

Estado de conservacion: Regular, presenta alguna placa de la cobertura de la cubierta

rota, desconches en paredes tanto interiores como de fachada.

Detalle de Superficies por usos:

Uso Plantas Superficie Altura libre
(n°) construida (m=2)
Guarda vehiculos P.B. 742,68 4,45
Aseos P.B. 4,32 2,50
Total Planta 747,00 747

Caracteristicas constructivas generales:

Las caracteristicas principales del inmueble son las siguientes:

(03110 1= 0 7= T3 o o TR Zapatas aisladas
Combustible . ... Electricidad
(€T (=] o = PP Calidad media
APAratos SANITAIIOS .. ...ttt et e e e aaaes Calidad media
STz T [TV =T 0 o 1 Red general
AlUMDBrado EXEEIIOr . ... et Si hay
Centro de transSformMaCiON ..o No hay
U Za . . . e Si hay
Tl ONOS .. e Centralita
[0 2T o7 =Y o o |02 Si hay

Antiguedad

Antigliedad del edifiCio......ooiieiiiii e mas de 50 afos
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COSTES DE INDEMNIZACION POR DEMOLICION

5.1 COSTE DE INDEMNIZACION POR DEMOLICION DE CONSTRUCCIONES

Costes de construccién por contrata

Se tomaran como costes de construccion los costes unitarios adoptados en las tablas recogidas en

el punto 3.1 de este informe.

Coeficientes correctores de las edificaciones

La estimacion de los coeficientes correctores aplicables a efectos de célculo, se realizaran a partir
de lo establecido en el D.F. 1020/93 para lo cual tendremos en consideracion los afios de vida, las
caracteristicas de uso, categoria y modalidad estimada para cada elemento o unidad constructiva.
Para aplicar los coeficientes correspondientes al Estado de conservacién utilizaremos los criterios
fijados en el Decreto Estatal 1020/93.

Valor de reposicion BRUTO y NETO de los inmuebles

A partir de los coeficientes correctores y los Costes de Construccidon estimados, a efectos de

calculo, calcularemos los Costes de Reposicion Neto y Bruto de las Construcciones, de acuerdo con

lo siguiente:
Elementos a valorar VRB Coef
Direccién Ubicacion Uso Superf Afios | Uso | Cat | €/m? € H I Corr
Guarda
RR-ZC’;;OAZ‘?U"G P.B. coches 747,00 m?| 50 | 2 | 4 415]310.005| 0,45| 1,00] 0,45
P.B Aseos 4,32 m?| 50 1 4 580 2.507| 0,45] 1,00| 0,45
Coef Valor Rep Neto
Elementos a valorar VRB corr. RN)
Direccion Ubicacion Uso Superf €/m? € €/m? €
RR.Zorrozaurre | P-B- Guarda coches | 747,00 m? | 415| 310.005| 0,45 | 187,00| 139.689,00
46A P.B Aseos 4,32 m? 580 2.507 | 0,45 261,00 1.128,00
Suma total 747,00 m® 418 | 312.512 336,60 | 140.817,00
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+ EIl valor de Reposicion Neto por demolicion de los pabellones descritos asciende a
CIENTO CUARENTA MIL OCHOCIENTAS DIECISIETE EUROS (140.817 €).

5.2 COSTE DE INDEMNIZACION POR TRASLADO

El objeto del presente apartado es calcular el coste de las indemnizaciones a sufragar por el
traslado del material almacenado en los locales afectados por el desarrollo urbanistico del Sector

Zorrozaurre de Bilbao (Bizkaia).
Para lo cual partiremos de las siguientes consideraciones:

+ Los vehiculos que se mantienen en uso puedan ser desplazados, mediante la conduccién de

los mismos.

+ Para el traslado de aquellos vehiculos fuera de circulacién y resto del material, se utilizara

un camion grua.
4+ Para la carga y descarga del material se utilizara un fenwich.
+ La distancia estimada a efectos de calculo para el traslado es de 10 km.

4+ A efectos de calculos estimaremos los siguientes Costes de Referencia:

Coste Camioén Grda: .....cceevvvvnnnn.. 50 €
Coste Operario: ....ccoceveeeeiieeineann.. 24 €/h
Fenwich.......cooo 30 €/h

Resumen de Costes por traslado de elementos almacenados.

CONCEPTO IMPORTE €
Traslado de elementos almacenados 3.500 €
TOTAL 3.500 €

El Coste de Indemnizacion por Traslado de los pabellones descritos asciende a TRES MIL
QUINIENTAS EUROS (3.500 €).

Informe Técnico de Valoracion de Ribera Zorrozaurre 46 A, propiedad de Ana
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6. RESUMEN DE LOS VALORES ADOPTADOS

De acuerdo con los criterios referenciados en este informe, el coste indemnizatorio por todos los

conceptos descritos asciende a:

IMPORTE
CONCEPTO
EUROS
Indemnizacidon por demolicién de pabellones 140.817 €
Indemnizacion Por Coste de Traslado 3.500 €
TOTAL 144.317 €

Los Valores indicados no incluyen IVA.

La suma total de todos los conceptos indemnizatorios correspondientes a Ana Maria Gutiérrez
Hierro en concepto de Indemnizacion por demolicion y Traslado de los bienes ubicados en
Zorrozaurre n°® 46A ( Parcela n® 7 del P. Reparcelacién de Zorrotzaurre) asciende a la cantidad de

CIENTO CUARENTA Y CUATRO MIL TRESCIENTAS DIECISIETE EUROS (144.317 €).

Arrasate a Enero de 2014

LKS Tasaciones, S.A.

Jon Berbel Beatriz Arregui
Director Gerente Tasador
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SE JESUS DEL ARENAL

NOTARIO

Marqués del Puerto, 10, 3.°
Teléfs. 4168011 -4168022

BILBAO-8

337

Feacha .

28}

Ne 2.569/82

COMPRAVENTA

1\6

otorgada por la mercantil

WBANCO DE VIZCAYA, SOCIEDAD ANONIMA"

a favor de

DON IGNACIO SANCHEZ MATA -¥

- DON JESUS PUENTE PEREZ

el dia 6 de Julio de 1982. -




* by

NUMER; DOS MIL QUINIENTOS SESENTA Y KUEVE, —-oe—-oo

EN BILEAG, &, sels de Julio de mil, novecientos ochen-

rio cel Ilustre Cclegic de Bilbao, con vee d ¥y re~
sidercia el eglfh Villa, e e e e —
---------- et GOMPARECER: ool

De ura parte: DON FERNAUDO QUINTANA FERMANDEZ, casado,

Abogado, vecino de Bilbao ( :T. Aranzadi, 2), —————m—-
¥ de otra: DON IGFACIC SANCHEZ MATA, irdustrial, cz
WSzdo con defin Are Maria Gutierrez Hisrro, vecine de

Bilvac ( Hibera de Teustc, I e —

A VUL JIsUS FUERTE FEREZ, metaltrgice, casrséc cor dc

C
iz Pleuteria Ferndandez Ruiz, vecinc de Bgeauri ( oar

J4,.64C ., 14.7€5.145, r ctivamente, ~———m o
—— i e TRPERVIENERN ;. e e

A),- B1 rrimcrc, en rembre y represertrcidn de 1o ——



mercentit " BLY.CC DE VIEZCAYA, SCCIEDAD ANCNTIMAM™, =

psandc pcder ccnferidge & su favor mediznte le ower-

gada arte mi compafiero G€ residencis, Don Jestis Ma-

¢

ris Oficisldegud, con fechs 25 de setiembre de  —

1.974, que asegura vigente, copia sutorizads de 18
cusl sexhibe, ¥ sus perticulares se encuentran testl
Gea en 18 ctorgnde ante mi, el 15 de setiembre

merriad

e 1.977, wimerc 2.590¢ del Protococlo, de dernde se -

joI]

tparecrTibirdd & 1as copias de 1@ presente., ——==— —
B).-Y 1os segurdcs, o cu propic nombre ¥ represen-

.—-———.—-———-—o-—.—-———n-—-—-.———-—a—-——u—-

JTienen, e i guicic, 18 cepacidad 1egal necesaria P2

ya:otorgar 18 presente escritura]de:COMPRAVENTA, v

o e EXTONEN: e o e e e e 2

—.-..——.--—...u—.—.—._...--.-..-..-.—

PRINERC.= Que 18 mercartil " BAKCC DE VIZCAYA, S.A.

1t

)

ep auetia, per €l t{tulo que S€ airé, ce 1¢ siguiente:

PARCELE ce L errerc radieenie en Bilbeo, Terric de -

T

Teusto, Ribere de 7 TTOZELTTE, QUE tiene una super-

ficie de sels mil ccheﬁta"metrcs.cuadrados. ———

7,inga por tcdos sus 1ades con finca de donde se SEETE

£Cy

t. v 8 troves de elts por EBLE, con Camiro de Sirge

vl prpars-eni

AP Rt O

b e

:
i

R T—————

T e




HekarH

Ma -

sel=

; U

Ny N RS
ey o
X

CLASE 82 [ cinco pesETas |

"airdanal de Deustc; v 2] Oeste, con Ribera de Zerro-

ZEULE | e e e -
Per €1 Oeste y Sur, a tedo 1o largo de diches rumbos
la cclingdsreis de esta fines matriz, 1¢ es con POr -

ciones de ésta que se destinar a caminos de Accesc,—

T

El del Sur ( gye es urc de 1os rumbos ¢ 1imites Fora

te de 1a finca de deorde se segregsé ), tiene una anchu

Ta aproximada de catorce.metros, en sentido perpendi

“ewlar g..a Ribersg de’Zorrozaure.y“pbne en comurica -

.¢ién dicha calle con,81 Camino de Sirga o Carel de -

Deusto, w—memm L __

E1 otro camiro con ©lque.limita 21 Ceste, parte del

antericr, en sertidg rerpendicwiar a1 mian

bErerelc a Ja Ribera de Zerrogaure,

!
Y scbre dicho terrerc, ccupandc 1z fc+

superficie, diferentes naves industrizies, entre jasg

que se encuehtra 14 siguiente, excusdindose de descri

Lir jas restantes a] ne interesarp 21 presente ctorg

2,




pientec, ———rmm———————————————— e e e e i e e o
IIAV‘E ¢ PAEELi.Oii IliDUSTRIAL FUMERC DCS, en l1a Biénza.ma
i24 del E ?aﬂche de Deusto,—————mm- e e
Piene une superficie aproximade de seteciertos cinco
metros cuadradOs, ————m——————— e R -

Tinda: ¥erte, nave o pabellcn uno; Sur, Nave o pabe-

114n nGrero tres; Este, c¢.n terrerc del " Earco de -

!

izcaya, S.A."; Ceste, con terreno de igusl propie -
d=d, destinado & caminc, ———-——- e e —_
Se M evania en estructura de hormigdn armado y cubler
+ta de uralita., ————m—————————— -
_TITULO.- Procede 1a fincs descrita, por segregzcion

efectuade ante mi,“e; 12 de marzo de 1,982, del ad -~
quirido en piblica subasta & Ja.mercartil " Maderss

Espeficias, S.A4,", segin 18 otorgada tambien arte mi,
el 13 de marzo de 1.981; vy el pabelldén por comstruc-—

aidn a su eoste y eypenses, declarada su sohra Tueve

jurto cer ctros, en e primera Ce las irvocotaes es -

crifturas, ———m—mmem e e e e e —

INSCRIFCICE . Temo 1,208, 1ibro 348 de Deusteo, folio

103, Pirca 4,658, irseripeidn 18, mmeeeee o ——

«

i et e
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S ré.‘:l‘,”:.i“a"?’
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€
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E
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angzang

cineo

——— ——— s

rabe~

o de -

cpie -

——— —

cubler

zcion

1 ad -

deras

e v —— ——

et B o

CLASE 8a

7CARGAS.vho las tlene, segun marlflesta la parte ven -

SEGULDC.~ Que har convenido celebrar el contrate que
reswlta de las sigulientes, ———m—m e
—————————————————— ES -IPTLACIck?S D e o

PRIMERA ,-Dcn Férnando Quintana ' «-., en represents -

. cidn de la entidsd " Banco de Vizcaya, S.A,", verde y

_transmite & Don Ignacio Sahchez Mets, ¥ Don Jestis Puen
te Perez, que por mitad e iguales partes, compran y ad

-quiere} libre de cargas y arrendamiento, 18 nave ¢ pa
i ] : P ; . = R T A -

bellén industrial nimerc dos, comp fince mueva e indg
- B : r '

pendiente, descrite en la parte expcsitive de la pre-—

SJCCKJA ~ Precic de venta es 1a suma de CUATRC MIILC

NES DE FESETAS ( 4,000.000)s —~—mmm e e -

Dicke cer+ided marifiests 1a parte verdedors tener re

cibida antes de . este actc, de 12 compradora y oteorga

a su favor 12 oportuna carts de DRSO, ————eemmo—m— e




.

%

_ ° TERCERA,- Cuentos gastos e impuestos se ocasicnen ——

por razén de esta escritura, inclusc arbitric de Fluse

o
Velia, serén satisfechcs, Grica y exciusivemente por

1g parte ccmpradcré. ———————— T e -

"CUARTA .- Y en 1cs artericres t&rminos solicitan del -

fir s E B

th

legistrader Ce 18 Prepiedad, practicue la corres-

pondierte snseripeién en Jos 1ibres de su digro car -

é:o . .—-...-_..—_.—_-—..——-—.—._-_-u-—_,._._._..P_,__p_u_.,......_.-—.-..._-;--—._ ------ o e R ——

EEREE = T & b

AT .P'-. Ty 5y : : = B T > |
Quelsn hec&as“&as regerves y advertencias lezales del

“Tal es 1z escritura, gue Formeliger y remuncisn a leer

T

* por si lcs seiicres compsrecientes, por 1o que lo hago 3

yo, el Fotario, ep alta vez e integramente ante éllcs,
ue entersdos, se ratifican en su centenidec y 12 fir-
man, conmigo, gue de cenoceries vy de cuarte corsigne-

do queda er este instrumeric piblice, enterdide e —-

tres folics de 1o clase 8%, serie OI,‘Déﬁefos 5.88@;937;
5.880.931 y el presente, doy fe,-(Estén las fimas de D.
Fernando Quintana, D. Ignacio Sanchez y D. Jesus Puente) |
Signado: José Jesus del Arenal.-Rubricado y sellsdo.---— 1

e —~pESTIMONIO QUE SE CITA:—m—m—=——= e




del -
Irres-

car -

L leer

y hago

éllocs,

88C,¢37,
a de D.

Puente)

(10 =

— g

CLASE 82

Yé, el suscfito Nota}ib,l

DOY FE: Qué ﬁor ﬁon Fernando Quintané Fernandez, uno de los-
otorgantes de la escritura gue precede se me exhibé uwn docu~
mento para que de €1 testimonie los particuiares siguientes:
APODERANIENTO Y REVOCAGION. =—~m=mmmmmmm S
FUVERO TRES ¥IL FOVECIENZOS VEINLTUNO. ~-mmmmmomm e mmmmm o
EN BILBAO, a veinticinco de Setiembre de mil novecientos se-
tenta y'cuatro. ——————————————————————————————————— —————
Ante mf, JESUS WARIA OFICIALDEGUI ARIZ, Notario de esta Vi -
1lla, del Iiustre Colegio de Burgos, ——==—mmmmmm o

———————————————————— ;-—-; COhPiRﬁCﬁ e e

" DON FERNANDO QUIE&ANA FERNANDEZ, mayor de edad, casado,

.f

. Abogado, y vecino de Bllbao. ———————————————————————————

?epresenta, como Director del Departamento Contencioso-
Central, al "BANCO DE VIZCAYA" SOCIEDAD ANOKIMA, de es-
te domicilio, de cuyos eiemeﬂfoslconétitﬁtivos y Esta -
tutos porque se rige, se relaciona y transcribe lo per-
tinente en testimonio gue, en lo preéiso, se insertari-
en las copias que de la presere se expicdan y obra en;mi
protocolo a continuacién de escritura ndmero 261, por -
mf autorizada el veinticuatro de Enero de mil novecien-

tos setenta y fos.—-—mmmmm e e e e




"

Ejecute acuerdo del Consejo de Adminisiracién de la So~

c1edad, celebrado el dfa treinta de Agosto’ G1timo, gque-

acredita con certificgeién gque se incorpora a esta es
'l

eriturs, expedida por don José Alfredo Bermejo Jalén,

!

Dlrector General Adaunto y Secretarlo, con el Visto -

Bueno de don Luis ¥aria de Ibarra y Oriol, Presidente -~
en funciones, las firmas de los cuzles considero legiti
mas, YO, €1 Kotarioe—mmem e
Tiene, a mi juicio, capacidad legal ?ara esta escritura

de APODERANIENTO Y REVOCACION, —=mm—mm mmmmom oo

PRIMERO.- Nomore a DON FERNANDO QUINIANA FERRAKDEZ, ma-

- yor de edad, DIRECLOR LEL/RADO DE LA ASESORIA JURIDICA -

CENLRAL del BANCO DE VIZCAYA, SOCIEDAD ANONINA, y le -
CORFIERE PODER para ejercitar las facultades gue el ~

e

/n acardé atr1ou1rle, resultan de

ConseJO de Admlnlstrac

1ls cer*1f103016n 1ncorpcrada a esta escritura y se d4n -

agul por reproducidas, m—mmm—mmmm e

..l.‘ll...ll..l.'lctoiilI'll..l...".l‘l.i’ll..lbll.....!l

Leo yo el Notario y tamcién el compareciente, esta eg ~-

eriturs, que halla coniorme,- ratificéndose en su conte -

nido y la firma conmigo, gque de conocerle y del totzl -~
contexto de este instrumento piéolico, doy fe,-F. Quinta=-

na.~-Signado: Jests ¥. Oficialdegui.-Rubricado ¥y sellgdo,

.....................

"




la So=-
y que-

g eg -

- ——

- ——

tan de

- ——

DEL ES Hl 0=

CLASE 84

.............

Que el Consejo de Administracién 8e este Banco de Y?zca—
ya, Sociedad Anénimz, en su sesiédn del &{a treinté!de -
agoéto de mil novecientos setenta y cuatro ¥y con asisten
ciz de suficiente nfimero de seflores Consejeros para - -
tomar vdlidamente acuerdos, segtn Estatutos, adopté por-
unanimidad, y entre otroé, el gue copiado al pie de la -
letra dice asf imm—mm e
"3e acuerda facultar a DON FERNAKDO QUINTANA FERKANDEZ,—
mayor de edad, DIRZCIOR Lmawo DE. LA ASESORIA JURIDICA-
CEN.L‘RAL del BANCO m VIZCAYA, SOCIEDAD AEONIMA, parafiue, en
el ejercicio del_refer;@oApargo,_pgedg_hager,ﬁso“ﬁe_las_si-
guientes facultades: =——rm—mmemmmme e

Ouoil-lol.t..tnoolltl.-lu.l.0..0--0’_--00.1.!0..---rlclicto.

"DECINA.- La de comprar, vender, hipotecar o Qe cualguier -

otra manera gdquirir o engjenar, as! como permutar bienes -

v
‘l

rmuebles e 1nmuebles, velores y derechos de todas CIaSE° -

----------------

quier otro gravamesn o derecho real sobre inmuebvles gue ter-
Céras personas constituyan o hayan constituido a favor del-

Banco de Vizcaya, con la facultad de transigir y renunciar-




derechos y acciones y de comprometer en juicio de Arbitros-

[

y amigables COMPOREdOres, ——m == === s o e !
E;OCt.l_._l..'lOl..l.'0..!.-llOOl.!.."...l..llt...l...D't-..’i-.-

"QUEdan faQUlta‘dOS, AR AR RN RN sesavee e

Vo

LI RN A N A R A BRI R R R R B I I R R A A I S N A I IR N A B N N R RN R S

ceesenssee . DON FERRARDO QUIKTANA FERNANDEZ, Director Leira-
do de la Asesoria Jurldica Centrel, para que, cualguiera --
de ellos,; indistintamente, corparezcaz ante Notario y ctor--
gue la ccorresponéiente escritura de poder y revocacibn".---
Y, péra gue conste y surta los efectos debidos, expido lz -
presente certificacidn, en dos pliegos de papel sellado de-
la clase veinteava serie C. ntmeros 7.818.065 y el presen~-

te, con el vistobueno del Sr. Presidente del Consejo 8e Ad-

ministracién, gue firmo en Bilbao, a diecisiete de setiem -
bre de mil novecientos setenta y tuatro.--------——oomommo oo
J.,A::Bézméjo.pfﬁﬁ'Bé.hsmiraEs:pERTE:DEL,GONSEJO DE AD-
MINISTRACION EN FUNCIONES.-L. X. Tbarra.-Rubricados, ——

--------------- ~— TESLINONIO QUE SE CILA —m-mm—ommmemm

¥

Yo,.el.suscrito-Notarioa———————-——~—-1-——~—--—*--—m——
DOY FE: Que por el otorgante de la escritura gue prece-

de, se me exhiben documentos acreditativos de que el -

BANCO DE VIZCAYA, SOCIEDAD ANOKINA, e una sociedad de-
crédito, constituida en escritura autorizada el veinti-
seig de Marzo de mil novecientos uno, por el enionces -~

Notario de Bilbzo, don Joeé Martinez Carande, y oue se-

rige por Estatutos, alterados posteriormente sélo en -- E
£

cuanto a la cifra de vapital formulados para su adapia-




drbitrog-

LA N N .

A —— —————

L N NN

v Letrg—.

iierg --
Y ctor--
iént, -
ido 1la -~
lado de-~
resen—-
v de AG-
etiem -

————

\

nimes, €n escriture que -eutorizé e} once de Mayo .de mil -

novecientos ¢incuents y tres, el que tambidn fue Notario
de esta ¥ille, -don Celestino ¥arie del 4renal, que cgu -
s6 la inscripqién 1.288 de la hoja nﬁmerg 825 al féiio-n
34 del libro 156 de Sociedades Gel Registro Nercantil de
la Provincia de Vizcaya y de 1la que ?eﬁplta: ————————
Que dicha Sociedad se ﬁedica, per tiempo indefinido_y o
micilio .en Bilvao, a laé operacimmes enumeradzs en los-
articulos 175, 176 y 179 del ;Gédigo de Comercio y a to-
das las demfs que soore vienes, muebles e inmuebles, rea
lizan ¢ puedan fealizar las Sociedades de crédito, con ~
arreglo a la vigente legalidad, siendo unoc de sus.Orga -

nos el Consejo de Administracién, respecto &l cue, asf -

come a la Comisién Délegada, transcribo los siguientes -
particulareg: ——————m—e——— oo e e e e ‘—------
Art. 33¢.- El Consejo de Administracién, como represen -
tente de la Sociedsad, tendrd las méds amplias facultadeg~

7

para la administracién de los negocios de la misma. Fn -

=

SU CONSECUBNCIA 1€ COTTeSPONAE § = mmmmmm e oo
I'l....‘l‘.'...I‘I.‘I‘.'.‘I.l‘.ll.l.l'...‘ll.l'..‘ll..‘.l.
142.~ Acordar la edquisiciédn o construccién de edSicios-

én que hava de estavlecerse la Sociedad y sus dependen -




cias y la adquisicién, ensjenacién, hipoteca ¥ gravamen=

por cuglquiers de 1los titulos permitidos por la Ley de -

toda clase de Dbienes puebles © SOMUE DLESe ananarene™™="""

1

llooloaltovov.ttl.ll.lC.D.il'ooo.ol..ooo-cuo...o.--..ego

189.4 Delegar toéos Qﬁarte‘ﬁe sus poderes en las Comisip

nes gue nombre, ‘0 B0 VRO O varios fe sus Consejeros o -

emplendos y conferir apodéramienfds de todas :clases, = =
cualquiera que -5 su forma, & cusntes personas estime-
conveniente, auncue sezn extraflas e la Sociedale———"""
La enumeracibn comprendida en 1os pirrafos precedentes~
no tiene cardcter limitativo ¥ subsisten en tods su am-

plitud las més ampliagfacultades en orden a la adminis-

tracién y gestibn de 1los iptereses de la Sociedad.————

10 relacionado ¥ transcrito concuerda con los documen-—
tos exhibidos a que me remito, sin gue enn 1o omitido -

haya nada gue condicione, modifigue, amplie, ni, en =0

do ;iéuno, restrinja 1o fféﬁébrito.—ﬁilbéo, fecha ut su -

¥

pre.-Signedo: Jesls Wi Oficialdegui.-Rubricado y sellasdo.
Nota.~ Hoy veintiseis de iguéles mes y &fio, ¥ & instancia

del seflor otorgante, expido dos copias ce papel gellado—

3o 148 clase, serie K. en seis pliegos {once hojas) cada-

una, y nlmeros: 7.583.117/122 v 7.583.169/f74;7ia gErE ==
Doy fe.—OficialdeguiFRubricado.--—--— ———————————————————
OTRA.- La POnRED yo el Kotario, parsa hacer constar que co-

pia de esta escritura ha sido inscrita con fecha 23 ce =~

Diciembre &e 1,974, en el Registro Wercantil de l= Provin




imen=

de =

A e

LI I

'CLASE 83

.ado.
incig

.ado-

- e

*

32 de Sociedades, folio 230 hoja némero 90, imscripeién -

B aE55 ,y mrmm e e e e e e e e

Bilbac, a 4 de Enero de 1.975.=Dov fe.~Oficialdegui.Rub:§

4

L

cado. —————— o e ——— T T e e e e e T e

'ES COPIA, de la escritura que bajo el ntmero de orden al-

Principio indicade cbra en mi protocolo genersl corriente
de instrumentos plblicos, correspondiente &1 afio mil nove

-

cientos setenta v cuatro,-donae queda la pertinente nota.
Y a instancia del sefior otorggnte, la expido en seis plie
gos de papel gellado, de clase‘decimo~ouarta, serie L. -
ntmeros: cinco millones ochocientos cuarenta v slete mil-
ciento noventa y sietp, 103 cuatro siguientes y el presen
te correlativos.Bilbéo, siete de Enero de mil np%é;iéntos
setentd y oinco.DOY PE.Signado: Jestis Maria Oficialdegui-

Ariz.-Rubricado y 8811ad0. el

‘..l....l..l.“'.l.l.lI‘....l.".C...l..‘.I.l.’...‘.llll‘

¥

Los particulares transcritos concuerdan con los docunmentos
exhibidos a que me remito, sin que en lo omitido haya nada

que amplie, resirinja, modifique o condicione eumanto de lo

testimoniado resulta y a instancia de los sefiores exhiben—

tes, expido el presente %estimonio, en un pliego de 1la es-

uia“dEAVizcaya,'en_el'tum0—516T“1ibrb—2#6—ﬁE—T§_S€Eﬁiﬁﬁ‘= )




i

N § A
i i
]

- Registro’de

- eritura que ve por cabeza, de la clase septima, serie 1A, 8 |
n'émero: 8. 248-567 J en tres Pliegos mé‘s de la clase sep—- Acto o contrato_

3

tima, serie’1A., con los numeros: 8.247.954, 8.247.955 y [
: ‘ 3

el del presente,- Bilbao, a quince de setiembre de mil & .
. L presado ndamero

Interesado ___D__‘}
bbbkttt

novecientos setenta y siete,-Signado: José Jests del Are = tnos s
' Suplidos
nal.- Rubricedo y sellado.-————————====mTmToTTTT ————————— Y. .. Owos Ce
ES PRIMERA COPIA, conforme con su origina}, obrente en el protocolo é Toral Pt
corriente de instrumentos piblicos de la notaris de mi cargo, bajo %
ndmero de érden expresado, que expido & instancia de don Ignacio SenfTT
chez, en siete folios de clase 8e, serie OH., mimeros: 4,784.139, -
4,784,140, 4.784.141, 4.784.142, 4.784.143, 4.784.144, y el presentel. N o

Bilbao, & nueve de julio de mil novecientos ochenta y dos.- Doy fe.-§
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presente,
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JOSE JESUS DEL ARENAL

' NOTARIO

Mcrques del Puerto, ]O 3.0
Teléfs. 41680 11 - 416 80 22

BILBAO-8
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P
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Ne 2.368/84

COMPRAVENTA

otorgada por los esposos

DON JESUS PUENTE PEREZ y
DONA ELEUTERTA FERNANDEZ RULZ

a favor ge

el dia 4 de junio de 1984

DONA ANA MARTRZ GUTIERREZ HIERRO

1
b LU

VLA g \??k} DEBILBAG

PLUS VALIAS
sonfado ente daor

¥
Registrado a n.? _&S_ai

Focha . 1@84{}

e e,
——rr ey VT N R R

PP

“ Reglstro do la Proplsdad -
w2 BB AO-1

. Presentado el
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JOSE JESUS BEL ARCHAL Y 1. DE BEDUYA
NOTARIO
=1 wvilargués del Pucrto, 10-~3.°
i Taléfe, 4168011 yv 416 8027
MILEBAOAO-m

0 1358735

CIPUTACION FORAL
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NGO PESETAS.

NUMERO DOS MIL TRESCIENTOS SESENTA Y OCHO, -

EN BILBAC, mi residencia, a cuatro de junio de mil no

*

vecientos ochenta y cuztro. —

Ante mi, JUAN IGNACIO GOMEZA CZAMIZ, como sustituto

v para el protocole 4e mi compeliero de residencig ——

o

I0N JOSE JESUS DEL ARENAL Y M., DE BEDOYA, Notzrios -

del Ilustre Colegio de Bilbeo, -

COMIARECED :

-t P bt S k.

— L

De una parta:DON JESUS PUENTE FEREZ, metalirgico, ¥y

Y de la ot

sy esposa DONA ELEUTERIA FERNAXDEZ RUIZ, sin profe——

cion especilal, mayores de edad, vecinos de Basauri -

(San Viator, 3-2¢-C), con D,F.I, nimeros 14.765.145

¥y 14.361.115, respectivamente, =———m——r—em e e ——

o

ra: DONA ANA-MARIA GUTIERREZ HIERRO, sin -
profesion especial, casada, er régimen de separacion

de bienes, con Don Ignecio Sarncrnez Mate, vecina de =

Bilvao (Ribera de Deusto, 69-2¢), con D.K.I. nimero

e e g b fnar ey 7 g e gt g W e rn S

14¢ 5230222. ——




INTERVIENER en Su propio nombre y defeoho, haciendo

conster Dofie Ana-Merie Gutierrez Hierro, que sy maw-~-
trimonio con Don Ignacio Sénchez Kata, se rige por -

la absol-te separacicn de bienes, pactada en escritu

ra avtorizada por mi ahora sustituvido Sr. Arenal, -~

con fecha 21 de Giciembre de 1.982, nimero 4.610 del

protocolo; Extremo guve acreditard donde fuere menes-
ter con el oportuvno certificado de matrimonic, =—r—e
Tienen, 2 mi juicio, la capacidad legzl neceseria P2

ra otorgar la presente escritura de COMERAVEETA, y =

—_ ——— EXPONEN:

I.~ Gue Don Jesus Puente Pérez y s esposa Dofia Eley

i Bk it S, (s, S dt W Wi gy i

teria Fernmendez Ruiz, son duefios, por el titulo que

luego se dird, de.lo 8igviente: -
UNA MITAD INDIVISA (1/2) dé la siguiente: em————mmee

NAVE 6 PABELLON INDUSTRIAL, NUMERC IOS, en la Manza—

na 124 del Ensanche de Deuwsto, - -

Tiene vne superficie aproximads de setecientos cinco

metros cuadrados,

LIinda: KNorte, nave o pavellén uno; Sur, Nave o pzbe~

116n n'mero tres; Este, con terreno del "Banco de —-
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Vizcaya, S.A."; Oeste, con terreno de igual propledad

v ¢
destinado & camino. - -

Se levanta en estructyra de hormigon armado y cubier

ta de uyralita, =————-

Dicha nave 6 pabelldn se halla edificada sobre parte

del sigvientei =~ —_— —

PARCELA de terreno radicante er Bilbao, Barrio de —=

Deusto, Ribera de Zorrozaurre, que tiene una superfi

- me e s o R

cie de seis mil ochente metros cuasdrados, ——————eew

+

Linda por todos sus lados con fince de donde se ha ~

segregado, ¥ & través de élle por Este, con Camino -

- .

de Sirga al Canal de Desyto, y al Oeste, con Ribera

- . - P - - e,

de Zorrozaurre. J— —— -

Por el Oeste y Sur, & todo 2o largo de dichos rumbos

’ ‘ N
la ¢colindancia de esta firncs meiriz, lo es con por——

ciones de ésta que se destinan a caminos de acceso,.-

Bl del Sur (sve es uno de 1os rumbos 6 limites Norte

de la fince de Gonde se segregd,, tlené una acrura -




aproximada de catorcenmetros, en sentido Perpendicuy~

lar a 1a Ribera de Zorrozaurre ¥ Pone en comunica--:

cidn dicha celle con el Camino de Sirgs o Canal de |.

2
* 1 h A

El otro camino con el, que, limits gl Oeste, parte

Te 4 s o o ..
L)

del anterior, en sentido perpendicular al mismo y oo

S1 paralelo a la Ribera de Zorrozaurre. —————
t

Y sobre dicho terreno, oonpando la totalidad de sué

i

Superficie, diferentes naves industriales,_entre lap

e, i
5
wU€ Se encuentra la anteriormente descrita, excusén

dose de describir las restantes al no interesar al .

Presente otorgamiento. — T s e e e
TITULO.~ Compra al "BANCO DE VIZCAYA, S.A.", en es-.

critura otorgada ante mi sustitpido Sr. Arenal, con

fecha 6 de julie de 1.982, nimero 2,579 del protoco

10. gy St S——— —— - g —i—l—h-—.-——l—-“‘-—ﬂ-t—-—-hl-l———!

IRSCRIPCION=- Tomo 1.297, 1ibro 371 de Deusto, foli
228, finca nimero 25.921, inscripeidn 18, —————

CARGAS.~ Se remiten al Registro de la Propiedad, -~

IT.~ Que han convenido entre los Comparecientes, el | .,

contrato que resvlta de las sigpientes e e
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PRIMERA.~ Don Jesius Puente Pérez ¥y sSu  esposa Dofia -

Eleuteria Ferndndez Rvuiz, venden y transmiten, la mi
tad indivisa (1/2) de la nave o pabelldn induystrial

rnvmero dos de la Manzana 124 del Ehsgnohe de Deusto,

anteriormente descrite, & Doifis Ana-Maria Gutierrez -

Hierro, que compra y adquiere, como ocupante y copro»

pietaria del mismo, y en el estado de cargas que‘re—

A e . - e = a4+ oa o

sulta del Registro de la Propiedad, —————

SEGUNDA,.- Precio de venta es la suma de UN MILION w

QUINIENTAS  MIL PESETAS (1.500,000,~).
Dicha suma manifiesta;la par%e vendedora tener reci-
biada, antes de este acto; de.la compradora, por l1lo =-

gue otorga a su favor carta total de PAED, =———mmememmem
TERCERA.- Cuvantos gastos e imfivestos se ocasionen ==

por la presente escritnra, incluso el impuesto muyni=

cipal de Plus-Velie, serdn setisfechos dnica y exclu

Siverente por la parte compredora, . ——




¥

'CUARTA . = Manifiestan los transmitentes que no se ha

-iﬁadOJIa.publicacién de los llamamientos forales, ——

.QUINTA.~ Hace constar 1g adquirente Dofla Ana-Keria -

- - -

Gutierrez Hierro, que con 1a adouisicidn por élla —

efectuada en ests escritvra, queda como Unica pPropie

taria de la fincsa descrita, dado que la otra mitmad —
le correspondia por adjudicacidn que ge le hizo en -

la liquidacicn de su sociedad de gananciales, segin

la escritura de capitulacioﬁes alvdida en la intep—-

3
H

vencidn de la presente. me——eeemeee o

Quedan hechas las reservas ¥y advertencias legaled —-

del caeso, =~ —

Tal es la escritura qpe formalizan y renuncien g o

s ~ . : -
leer por si los sefiores Cowparecientes, por lo que -

+ N .

1o hago yo, el Notario, en alta voz e'{ntégramente -
ante é12os 4ue, enteredos, se ratifican en sw conte-

nide y la firman commigo, que de conocerles Yy de =

cuanto consignado queda en este instrumento pﬁblico,

extendido en tres folios de la clase 82, serie 0. nyj

meros 1.176.272, 1,176.273 y el presente, doy fe.-(Es

tén las firmas de don Jesgs Puente, dofia Bleuteria Fer
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nandez y dofia Ana Maria Gutierrez) - Signajo: Juan Tgna~

cio Gomeza.-Rubricedo y sellago.

— it . g

ES PRIMERA COPIA, conforme copn su original, obrente en el proto—.
colo corriente de instrumentos piblicos de la notaria ge mi cargo,
bajo el numero de drdgen exvresajo, que expido a instancia de Jofia
Ana Maria Gutierrez, en cuatro folios de clase 82, serie 0., nime

ros: 1358795, 1358796, 1358797 y el presente.- Bilbao, & cuatro ge

julio de mil novecientos ochenta y cuatro.- Doy £e.——m—mmm—mmem oo
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